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FORORD

Arsboken avser de tre bolagen AB Bjuvsfastigheter,
AB Bjuvsbostader och AB Bjuvslokaler och
beskriver utveckling och aktivitet i bolagen under
kalenderaret 2025.

| arsboken aterfinns en dversiktsbild dver bolagens
ekonomi under aret medan arsredovisning for
vardera bolag nas i sin helhet via lank och QR-kod
pa var hemsida.

Syftet med arsboken ar att pa ett tydligt och
lattillgangligt satt beskriva och sammanfatta
bolagens verksamhet under det gangna aret.

"MER
NARVARO,

DIALOG OCH
KUNDFOKUS”




VD HAR

ORDET

ETT AR PRAGLAT AV PROJEKTVERKSAMHET

2025 har varit ett intensivt och handelserikt ar fér vara
bolag - ett ar med fortsatt utveckling av bade verksamheten

och fastighetsbestandet.

Trots ett fortsatt utmanande om-
varldslage med hdéga taxor har
vi uppnatt stabila resultat och
behdllit en god kontroll &ver
ekonomin. Under a&ret har Vi
fardigstallt vara underhalls- och
fastighetsutvecklingsplaner, ge-
nomfért upphandlingar inom flera
omraden och s&kerstallt langsiktiga
forutsattningar fér verksamheten.
Arbetet med var projektmix, dar
olika typer av projekt balanseras
mot varandra, bidrar till att skapa
en stabil ekonomisk grund aven
framat.

Projektverksamheten under aret
har varit omfattande. Ett tydligt
resultat ar fardigstallandet av 18
nya lagenheter pa Enhdérningen
i omradet Arstiderna i Bjuv, dar
inflyttning skedde under
sommaren 2025. Projektet har ge-
nomfdrts enligt plan och inom
beslutade ramar och utgér ett vik-
tigt tillskott till bostadsutbudet.
Samtidigt har stambytesprojektet
pa Arstiderna fortsatt, dar o&ver
100 lagenheter fardigstallts under

aret. Projektet omfattar inte bara
stambyten utan aven nya kdék och
badrum samt atgarder fér att mins-
ka energiférbrukningen.

Inom samhallsfastigheterna har
flera atgarder genomfoérts kop-
plade till tak, energi och tekniska
system. Arbetet med en ny resurss-
kola i Ekeby har tagit form genom
projektering och upphandling, med
planerad inflyttning under 2026.
Parallellt med detta har ett om-
fattande arbete bedrivits for att
mota myndighetskrav inom brand,
el och ventilation, vilket ar en vik-
tig del i att sdkerstalla en langsiktigt
hallbar och séker férvaltning.

Under aret har vi fortsatt att ut-
veckla organisationen och vara ar-
betssatt. Bemanningen har starkts
inom vissa funktioner och vi har
pabdrjat ett mer strukturerat arbete
med att dokumentera och utveckla
vara processer. Detta &r ett viktigt
steg i att skapa en mer effektiv och
robust organisation dver tid.

Dialogen med vara hyresgaster har ocksa utvecklats.
Genom en ny hemsida, omradesaktiviteter och forbat-
trad tillganglighet i kundtjansten har vi starkt var nar-
varo. Noéjd kund-index har ékat under aret, fran 49 till
55 procent, vilket visar pa en positiv utveckling sam-
tidigt som det fortsatt finns forbattringsomraden att
arbeta vidare med.

Energi- och miljdarbetet har varit en central del av verk-
samheten. Genom investeringar i varmepumpar och
andra energieffektiviserande atgarder har vi minskat
energiférbrukningen i bostdderna med narmare atta
procent. Samtidigt har vi arbetat aktivt med att mins-
ka beroendet av fjarrvarme och hantera de kostnad-
sutmaningar som utvecklingen pa energimarknaden
medfort.

Sammanfattningsvis har aret inneburit ett omfattande
arbete inom flera omraden som &r viktiga for bade vara
hyresgaster och fastigheternas langsiktiga utveckling.

Infor 2026 fortsatter arbetet med att fardigstalla
pagaende projekt, daribland stambytesprojektet pa
Arstiderna, samt att genomféra nya projekt. Fokus lig-
ger fortsatt pa att utveckla en stabil verksamhet, med
bra fastigheter och en férvaltning som moter hyres-
gasternas behow.

"ETT

CHRISTOFER
BERNEBRING

VERKSTALLANDE
DIREKTOR

AB Bjuvsfastigheter
AB Bjuvsbostader
AB Bjuvslokaler

INTENSIVT OCH

HANDELSRIKT
AR"




VARA

BOSTADER |

SIFFROR

AB Bjuvsbostader ager, férvaltar
och hyr ut bostader i Bjuv, Billesh-
olm och Ekeby, dar bostaderna i
Bjuv utgodr stérst andel.

Bestandet om 874 ldgenheter ut-
gors till stérsta delen av flerfamil-
jsbostader av varierande karaktar,
alder och storlek men innefattar
aven radhus.

Bland flerfamiljshus och radhus
finns totalt 70 bostader vigda
at hyresgaster i kategorin 55+.
Dessa bostader ar tillganglighets-
anpassade med bland annat hiss,
doérrdppnare och bredare doérrdp-
pning. 55+ bostaderna aterfinns i
saval Bjuv som Ekeby och Billesh-
olm.

874

LAGENHETER

No6jd kund-index (NKI)

AB Bjuvsbostader genomfér en
bred hyresgastundersdkning dar
alla hyresgaster tillfragas varje
ar. Enkaten skickas ut |6pande
under aret for att ge en ratt-
visande bild av kundndjdheten
hos hyresgasterna.

Enkaten mater ndjdhet inom en
mangd omraden, fran ordning
och reda, tillganglighet och
underhall till trygghet och trivsel.

Under aret har vi gjort ett stort
lyft inom NKI med en ékning
fran 49 % till 55 %.

19 nya bostader

Pa omradet Arstiderna i Bjuv
renoverades fastigheten
Enhoérningen 3 vilket tillférde 18
ldgenheter i varierande storlekar
mellan 3-5 rum och kok.

Biblioteksgatan 1i Billesholm
huserade tidigare en familje-
central som byggts om till en fin
ldgenhet om 5 rum och kok.
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*Kotid som i snitt kravts for att fa kon-
trakt. Ett kbpoang motsvarar en dag.
Urval 874 lagenheter.

E/T = Ingen ldgenhet av denna objekts-
typ har omsatts under aret.

SOKANDESTATISTIK

Under 2023-2025 syns en utveckling dar det i flera delar
av bostadsbestandet kravs fler kdpoang for att teckna
hyresavtal. | Bjuv 6kar kdpodngen sammantaget dver
tid, sarskilt for radhus och tvaor i flerfamiljshus, vilket
visar att intresset for dessa bostader har starkts. Aven
i Ekeby syns en tydlig uppgang, inte minst i radhusseg-
mentet.

Ar 2025 kravs i snitt ca 1,4 ars kotid for en lagenhet i
flerfamiljshus med 1 rum och k&ék. Fé6r 2 rum och kdk
och 3 rum och kok &r snittet ca 2 ar och fér 4 rum och
kok 2,7 ar. Fér radhus &r nivaerna hogre: ca 4,8 ars kotid
for 2 rum och kdk och ca 5,8 ar for 3 rum och kdk. For
bostader i 55+ omraden kravs i snitt ca 3,7 ars kotid
for flerfamiljshus och ca 3,1 ar for radhus. Inga radhus i
Billesholm med 3 rum och kok blev vakanta under aret,
och radhus med 4 rum och kok finns endast i Bjuv pa
omradet Brogarda.

For att modta en bostadsmarknad i férandring och na
fler presumtiva hyresgaster inférdes under aret kon-
ceptet Ladgenhet Direkt. Dar ingar de bostdder som inte
matchades fér kontrakt i férsta uthyrningsrundan och
som darefter erbjuds enligt férst till kvarn. Det innebar
att den sdkande inte behdver nagra bostadspoang
vid kontraktstillfallet, vilket ocksa kan bidra till lagre
snittpoang i statistiken.

Sammantaget visar utvecklingen att flera delar av
bestandet blivit mer attraktiva, samtidigt som soktryck-
et paverkas av hur manga bostéder som finns tillgangli-
ga i varje kategori.

LANGST

KOTID TILL
RADHUS




HANT

UNDER ARET

Foregaende ar avslutades med en om-
radesaktivitet, och under 2025 har vi
fortsatt att satsa pa modten och aktivi-
teter ute i vara omraden.

I NKl-undersdkningen framkom ett ty-
dligt dnskemal fran hyresgasterna om
mer kontakt och en narmare relation
till oss, vilket gjorde dessa aktiviteter
till en viktig prioritering under aret.

Aven internt har aret praglats av aktivi-
teter med fokus pa samarbete och or-
ganisationsutveckling. | maj gjorde hela
personalstyrkan en rundtur bland fas-
tigheterna, med stopp bland annat vid
forskolan Parlugglan i Ekeby och radhu-
somradet Brogarda. Mot slutet av aret
hade vi gemensamma workshoppar med
fokus pa verksamhetsplan och processer.

FORHANDSVISNING
ENHORNINGEN 3
Oppen visning i tva
ldgenheter under

OMRADESAKTIVITET
BILLESHOLM
Korvgrillning pa
Biblioteksgatan

ARETS FORSTA
OMRADESAKTIVITET
Alla hjartans dag-fika
pa Brogarda

OMRADES-
AKTIVITETER

byggnationen

JOBB- OCH B
UTBILDNINGSMASSAN
Vi deltog med ett verk-

tygsquiz

Under aret vidareutvecklades konceptet gen-
om att olika tider, malgrupper och aktiviteter

testades. Samtidigt bjods hyresgasterna in att
bidra med idéer, férslag och énskemal infor
kommande aktiviteter.

OMRADESAKTIVITET
ARSTIDERNA
Aggjakt pd pasklovet
for alla barn

INTERN RUNDTUR |
BESTANDET

Bostader och samhalls-
fastigheter

10
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FOKUS PA BADE NYA OCH
BEFINTLIGA HYRESGASTER

OMRADESAKTIVITET OPPEN VISNING

EKEBY ARSTIDERNA
11 stambytta ldagenheter
tillgangliga for kontrakt

och inflytt

Midsommarfika och
ansiktsmalning

HUVUDSPONSOR
BJUVSFESTEN
Atervinningstavling
och visningsinbjudan

12

| samband med stambytet bjéd vi i
september in bade sokande och all-
manhet till en dppen visning av nyren-
overade och nyproducerade bostader.

De visade lagenheterna var inflyttning-
sklara och erbjdds inom konceptet
”Lagenhet Direkt”, dar kontrakten for-
delas enligt principen forst till kvarn for
den som uppfyller inkomstkraven.

SMARTMATTE

JENS BILLESKOLAN
Fastighetsrelaterad
matte tillsammans med
attondeklassare

Som kommunagt bolag ser vi stort varde
i att samverka med kommunen och
delta i initiativ fér barn och unga i hela
kommunen. Under aret har vi bland an-
nat medverkat i den forsta upplagan av
Jobb- och utbildningsmassan, deltagit
pa Bjuvsfesten med en larorik tavling
for barn och gjort matematiken mer
verklighetsndra genom Smartmatte pa
Jens Billeskolan.

OMRADESAKTIVITET
TULPANEN
Korvgrillning och ater-
vinningstavling fér
vuxna

INTERN UTBILDNING
Brand och grund-
ldggande sjukvard

barn deltog i var hostlovsaktivitet

pd Arstiderna

13



CAFE PA SODRA STORGATAN

AFFARSLOKALER
PA SODRA STORGATAN

Lokalen pa Sédra Storgatan 15 stod vakant under en del
av féregaende ar, i vantan pa ratt hyresgast. | oktober
fylldes det tidigare caféet och konditoriet ater med liv
genom en ny verksamhet inom samma naringsomrade.

| vara lokaler finns en stor bredd av verksamheter, fran
apotek och blomsterhandel till restaurang, pizzeria och
maklare. Fér oss ar det viktigt att bidra till en variation
av verksamheter som skapar liv och service i omradet.
Darfor fyller ett café ett bade naturligt och efterlangtat
tomrum.

Bergstens Café & Catering drivs av Pernilla Bergsten,

med ambitionen att skapa en motesplats for alla gen-
erationer.

14

INVIGNING AV KUNDTJANST

Invigningen av kundtjansten blev ett fint till-
falle att samla flera delar av arets arbete med
Okad tillganglighet och battre kundkontakt.
Arbetet tog avstamp i de synpunkter som
hyresgasterna lamnat i hyresgastenkaten och
har under aret bland annat omfattat en ny
hemsida, nyhetsbrev, sociala medier och ty-
dligare rutiner for kundkontakt och kommu-
nikation.

Under hosten inférdes ocksd dppettider fér
obokade besdk i kundtjanst, som ett satt att
gobra det enklare att komma i kontakt med oss
i vardagen. Det uppmarksammades med en
invigning dar hyresgaster och medarbetare
tillsammans klippte bandet till kundtjansten-
trén och samlades &ver kaffe och tarta - en
varm och uppskattad stund som markerade
annu ett steg mot en mer tillganglig och val-
komnande service.

15

OPPETTIDER FOR
OBOKADE BESOK:

TISDAG 10-12
TORSDAG 14-16




PROJEKT OCH
UTVECKLING

Bjuvsfastigheter ar en aktiv och langsiktig aktér i ut- I UTVECKLINGEN Av

vecklingen av Bjuvs kommun. Vart uppdrag &r att bidra
till hallbara, inbjudande och levande miljder dar manni- BJUVS KOMMUN"
skor trivs och mar bra. Genom vara projekt utvecklar vi
inte bara fastigheter, utan &r ocksa med och formar ett
helt samhalle.

"EN AKTIV OCH
LANGSIKTIG AKTOR

| vart stdrsta bostadsomrdde, Arstiderna, inleddes tva
viktiga projekt under 2024. Det var dock under 2025
som arbetet tog ordentlig fart och projekten gjorde som
storst framsteg. Trots olika karaktar - nyproduktion i be-
fintligt skal och stambyte med kvarboende - har bada
satsningarna samma mal: att starka fastighetsbestandet
och skapa battre boendemiljder fér bade nuvarande
och framtida hyresgaster.

Samtidigt pagar utveckling och projektverksamhet dven
for samhallsfastigheterna som forvaltas och utvecklas
pa uppdrag av Bjuvs kommun.

16 17



Fran utbildningslokal till bostad

18 Iagenheter

18 19



102 av 149 lagenheter klara

Tryggt och bekvamt

20 21



VAR

ORGAN ISATION ORGANISATIONSBILD

per 2025-12-31

Bjuvsfastigheter bestar av 23 medarbetare i flera olika
roller. Bolaget har till uppgift att féorvalta och utveckla
bostader och samhallsfastigheter i Bjuvs kommun.

Under boérjan av 2026 genomfdrdes en mindre
organisationsférandring dar rollerna som uthyrnings-
chef och férvaltare for bostaderna samlades i en och
samma roll, férvaltare bostader.

medarbetare

22 23



EKONOMISK AB Biuvstastigheter

Org. nr: 559462-2960
Omsattning: 26 577 tkr

HE
Rérelseresultat: 2 633 tkr
Eget kapital: 2 227 tkr
Soliditet: 29,9 %
Antal anstallda: 23

Se fullstdndig arsredovisning
for AB Bjuvsfastigheter

AB BJUVSFASTIGHETER
Bolagets verksamhet bestar av att forvalta och utveckla
fastigheter at AB Bjuvsbostader samt Bjuvs kommun, och

intakterna utgodrs av foérvaltningsarvode som faktureras 1 =
AB Bjuvsbostader respektive Bjuvs kommun. Lamnade AB BJUVSbOStader
koncernbidrag om totalt 2,4 mnkr har resulterat i ett re- Org. nr: 556089-5533
sultat efter skatt om 112 tkr. Omsattning: 84 099 tkr

. Rorelseresultat: 20 148 tkr
AB BJUVSBOSTADER Eget kapital: 291688 tkr
Bolagets resultat for aret ar 13,8 mnkr. Uppvarmningskost- Soliditet: 52 %
naderna har minskat pa grund av installation av varme- Direktavkastning: 4,6 %

pumpar. Réntekostnaderna ar lagre da mindre 1an an
férvantat tagits upp under aret. Pagaende stambytespro-
jekt har resulterat i lagre kostnader fér reparationer. En
aterféring av del av tidigare nedskrivning pa Sofias gata
om 5 mnkr har dkat resultatet med motsvarande belopp.
Rorelseresultat fore rantor, skatter och avskrivningar vid
periodens utgang var 31,0 mnkr vilket medfoér en direk-
tavkastning om 4,55 % vid ett beddmt marknadsvarde pa
fastigheterna om 723,0 mnkr per december 2025.

Se fullstdndig arsredovisning
for AB Bjuvsbostader

AB Bjuvslokaler

Agarens krav pa en direktavkastning om minst 4,5 % up-

pfylls. Soliditeten berdknas till 52,0 % pa balansdagen Org. nr: 559462-2945
vilket innebar att dgarens krav om en soliditet om minst Omesattning: O tkr
18 % uppfylls. Rérelseresultat: -47 tkr

Eget kapital: 1000 tkr
Bolaget har haft en aktiv projektverksamhet under aret Soliditet: 29.6 %

med bland annat pagdende stambytesprojekt i omradet
Arstiderna och det har &ven fardigstallts 18 nya ldgenheter
i projektet Enhoérningen i samma omrade. Sammantaget

. : 5 . Se fullstandig arsredovisnin
uppgar investeringarna fér aret till 72,6 mnkr. 9 9

for AB Bjuvslokaler

AB BJUVSLOKALER
Bolaget har annu ingen verksamhet.
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https://bjuvsfastigheter.se/wp-content/uploads/2026/04/AR-2025-BF-09.03.2026.pdf
https://bjuvsfastigheter.se/wp-content/uploads/2025/04/10.-Arsredovisning-2024-ABBB-uppd-03.03.2025-signerat.pdf
https://bjuvsfastigheter.se/wp-content/uploads/2026/04/AR-2025-BF-09.03.2026.pdf
https://bjuvsfastigheter.se/wp-content/uploads/2026/04/AR-2025-BB-09.03.2026.pdf
https://bjuvsfastigheter.se/wp-content/uploads/2025/04/11.-Arsredovisning-2024-ABBL-uppd-03.03.2025-signerat.pdf
https://bjuvsfastigheter.se/wp-content/uploads/2026/04/AR-2025-BL-09.03.2026.pdf
https://bjuvsfastigheter.se/wp-content/uploads/2025/04/12.-Arsredovisning-2024-ABBF-uppd-03.03.2025-signerat.pdf

PLANER FOR
FRAMTIDEN

Efter ett ar praglat av omfattande projektverksamhet fortsatter vii sam-
ma riktning under 2026, med fler projekt inom bade bostader och sam-
hallsfastigheter. Samtidigt ligger fortsatt fokus pa service, tillganglighet
och lyhérdhet i métet med vara kunder.

Ett annat viktigt malomrade & medarbetare och organisation, dar ar-
betet under aret bland annat kommer att omfatta framtagandet av vart
forsta Nojd medarbetar-index (NMI). Vid slutet av 2025 pabodrjades
ocksa ett arbete med att dokumentera vara processer och vidareut-
veckla vara arbetssatt, ett arbete som fortsatter och férdjupas under
2026.

26

NYA MINA SIDOR

En uppdaterad version av anvandargranssnittet "Mina
sidor" dar sbkande och hyresgaster administrerar
intresseanmalan, sbkandeprocess och serviceanmalan
planeras att implementeras under férsta kvartalet.

GAMLA APOTEKET

Under hésten togs beslut om projektering fér Apoteket,
en mindre fastighet invid tagstationen i Bjuv. En av
malsattningarna i projektet &r att skapa fler Idgenheter
inom befintlig huskropp samtidigt som det Q-markta
huset tas val om hand.

STAMBYTESPROJEKTET

Projektet som pabodrjades 2024 kommer under
sommaren 2026 att ga i mal med utfort stambyte i
149 lagenheter.

SAMHALLSFASTIGHETER

Under kommande period kommer samverkans-
Overenskommelsen med Bjuvs kommun att uppdateras.
Projektverksamheten inkluderar féor 2026 bland annat
friluftsbadet och resursskola i Ekeby.

27
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AB Bjuvsfastigheter
Hemsida: www.bjuvsfastigheter.se

E-post: kundtjanst@bjuvsfastigheter.se
Telefon: 042-458 51 50



