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TILLSAMMANS

— MED KRAFT OCH KUNSKAP
FOR HEM OCH SAMHALLE

Fran och med 1 maj 2024 sa ar det
forvaltningsbolaget  AB Bjuvsfastigheter
som foOrvaltar Bjuvs kommuns respektive
AB Bjuvshostaders fastighetsbestand. AB
Bjuvslokaler kommer successivt under de
narmaste aren att forvarva fastigheter fran
Bjuvs kommun, och i avvaktan pa det sa
finns det ett forvaltningsavtal tecknat mellan
AB Bjuvsfastigheter och Bjuvs kommun
betraffande forvaltningen av dessa fastigheter.

Tidigare personal fran  Bjuvsbostader,
respektive fastighetsavdelningen pa Bjuvs
kommun &r anstéllda i en ny organisation pa
Bjuvsfastigheter.

Denna arsbok beskriver samtliga tre bolags
verksamheter.

Mot bakgrund av att ovanstaende forandring
skett under innevarande ar sa finns det ingen
gemensam verksamhetsplan for 2024. Sadan
gemensam verksamhetsplan har tagits fram for
2025 och antagits av Styrelserna i respektive
bolag i november 2024.

Verksamhetsplaneringen utgar fran bolagens
agardirektiv och anger bl.a. malomraden med
olika aktiviteter med malsattningen att uppna
de kvantifierade malen.

Bolagens gemensamma malomraden ar:
- Ekonomi

- Fastighetsutveckling

- Medarbetare och organisation

- Kund och attraktiva omraden

- Energi och milj6

INNEHALL

Innehallsférteckning

VD HAR ORDET
EKONOMISK OVERSIKT
VAR ORGANISATION
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VD HAR ORDET

“FULL FART FRAMAT”

Under 2024 har vi tagit ett betydande steg i utvecklingen
av vara bolag. Bildandet av den nya organisationen AB
Bjuvsfastigheter har gatt mycket bra, och vi har nu ett
val sammansvetsat team som med gemensamma krafter
driver var verksamhet framat. Vara medarbetare har varit
nyckeln till att denna omstallining kunnat genomfdras
smidigt.

Vi har under aret kommit igdng ordentligt med viktiga
projekt som starker var position. Stambytesprojektet
Arstiderna &r nu i full gdng, och det k&nns glddjande att vi
redan sett fina resultat med fardigstallda lagenheter och
ndjda hyresgaster. Konverteringen av Enhérningen, dar 18
nya ldgenheter skapas, har ocksa tagit fart efter en dverk-
lagandeprocess som slutade positivt for oss. Vi ser fram
emot fardigstallandet sommaren 2025.

Utdver bostadsprojekten har vi ett starkt fokus pa sam-
hallsfastigheterna, och vart engagemang for att skapa
attraktiva miljoer fér bade boende och verksamheter i
kommunen ar stort. Vi ar stolta dver ett att ha tecknat ett
boinflytandeavtal med Hyresgastféreningen och har tagit
viktiga steg i att starka dialogen med vara hyresgéster.

Infér 2025 ar vi val forberedda med en gemensam verk-

samhetsplan som antagits av styrelserna i vara tre bolag. CHRISTOFER
. BERNEBRING
Aven om den ekonomiska situationen fortsatt ar ut-

manande, med &kade kostnader inom flera omraden, VERKSTALLANDE
ser vi med optimism pa framtiden med sund ekonomisk A
planering och strategiskt arbete med vara projekt. Vi kom- DIREKTOR
mer under aret ocksa ta fram en hallbarhetsredovisning, AB Bjuvsfastigheter
utvardera nya tekniska I&sningar och fortsatta vart arbete AB Bjuvsbostader
med att dka hyresgasternas nojdhet. AB Bjuvslokaler

Jag vill avslutningsvis rikta ett stort tack till alla medar-
betare och styrelseledamo&ter som med stor entusiasm
och professionalism bidragit till detta ars goda resultat
och positiva utveckling. Tillsammans ser vi fram emot ett
framgangsrikt 2025!

Christofer Bernebring
VD




EKONOMISK
OVERSIKT

“Bolagen ar en viktig del av kommunens utveckling och
kraven i agardirektiven uppfylls under aret”

AB Bjuvsbostader

Org. nr: 556089-5533
Omsattning: 81 009 tkr
Rorelseresultat: 12 989 tkr
Eget kapital: 278 145 tkr
Soliditet: 56,2 %

Direktavkastning: 4,53 %

Se fullstédndig arsredovisning

for AB Bjuvsbostader

AB BJUVSBOSTADER

Bolaget har ett resultat fore skatt om 7 711 tkr (3 777). Det har
medfor en direktavkastning om 4,53 % vid ett beddémt mark-
nadsvarde pa fastigheterna om 671,1 mnkr. Intdkterna utgors
framst av hyresintakter for bostader och lokaler som totalt up-
pgar till 76 489 tkr (69 036). Bland &vriga rorelseintakter om
4 520 tkr (3 955) s& utgdrs den stdrsta posten av ersattningar
kopplade till férsakringsarenden.

Bolagets rorelsekostnader uppgar till -68 020 tkr (-64 404)
dar driftskostnader utgér stdrsta posten och uppgar till -28
236 tkr (-25 551). | och med att samtliga anstallda 6vertagits
av Bjuvsfastigheter fran maj 2025 s& uppgar personalkost-
naderna fér 2024 endast till -3 572 tkr jdmfért med -9 638
tkr ar 2023.

Som en féljd av omorganisationen 2024 sa har &ven storsta
delen av de administrativa kostnaderna 6vertagits av Bjuvs-
fastigheter och en kostnad i form av férvaltningsarvode till
Bjuvsfastigheter har i stallet tillkommit. Det har har bidragit till
att dvriga kostnader fér 2024 landade pa -15 674 tkr jamfért
med -8 258 tkr for ar 2023.

Nyupptagna |dn om 11 mnkr har resulterat i ett negativt finans-
netto om -5 278 tkr (-4 814).

Gaéllande bolagets tillgangar s& har materiella anlaggningstill-
gangar dkat i takt med pagaende investeringar och uppgar
per den sista december till 469 725 tkr (441 399).

Bolagets kassa &r vid utgangen av 2024 relativt stor med 13
413 tkr. Koncernkontot i Bjuvs kommun om 9 865 tkr redovisas
i &r som Kkortfristiga fordringar och inte likvida medel. Likvida
medel inklusive koncernkontot uppgar totalt till 23,278 tkr (26
482).

Pa skuldsidan sa har langfristiga skulder dkat da ett nytt lan
om 11 mnkr tagits upp i november. Soliditeten berdknas till
56,2 % pa balansdagen vilket &r nadgot lagre &n vid utgangen
av 2023 da soliditeten var 57,3 %. Den lagre soliditeten &r till
stérsta delen en féljd av det nyupptagna lanet.

AB BJUVSLOKALER

Bolaget har annu ingen verksamhet.
Resultat fore skatt om -26 tkr utgors
endast av mindre administrativa
kostnader vilka &ven &terfinns som
skuldposter.

Bolagets tillgdngar utgdrs till stérsta
delen av andelar i AB Bjuvsfastigheter.
Bolaget har en kassa om 89 tkr.
Soliditeten beraknas till 97,5 % per den
sista december 2024.

AB BJUVSFASTIGHETER

Bolaget har genererat ett resultat fore
skatt pa 1 405 tkr. Intdkterna uppgar
till 15 895 tkr och utgodrs enbart av
forvaltningsarvode som faktureras till
Bjuvs kommun samt Bjuvsbostader.

Tidigare personal frdn Bjuvsbostader,
respektive fastighetsavdelningen pa
Bjuvs kommun ar numera anstallda
i Bjuvsfastigheter vilket resulterat
i personalkostnader om -11 212 tkr.
Bolaget har aven o&vertagit storsta
delen av Bjuvsbostaders administrativa
kostnader som per den sista december
2024 uppgar till -2 931 tkr.

Forvaltningsarvodet faktureras och
betalasiforskott vilket ger en god kassa.
LIkvida medel pa balansdagen uppgar
till 2 639 tkr. Soliditeten berdknas till
20,1 % per den sista december 2024.

Noteringar inom parentes avser motsvarande siffror frén Arsredovisning 2023

AB Bjuvslokaler

Org. nr: 559462-2945
Omsattning: O tkr
Roérelseresultat: -26 tkr

Eget kapital: 974 tkr
Soliditet: 975 %

Direktavkastning: 0 %

Se fullstdndig arsredovisning

for AB Bjuvslokaler

AB Bjuvsfastigheter

Org. nr: 559462-2960
Omsattning: 15 895 tkr
Roérelseresultat: 1403 tkr
Eget kapital: 2 115 tkr
Soliditet: 201 %

Antal anstéallda: 22

Se fullstdndig arsredovisning

for AB Bjuvsfastigheter



https://bjuvsfastigheter.se/wp-content/uploads/2025/04/12.-Arsredovisning-2024-ABBF-uppd-03.03.2025-signerat.pdf
https://bjuvsfastigheter.se/wp-content/uploads/2025/04/12.-Arsredovisning-2024-ABBF-uppd-03.03.2025-signerat.pdf
https://bjuvsfastigheter.se/wp-content/uploads/2025/04/12.-Arsredovisning-2024-ABBF-uppd-03.03.2025-signerat.pdf
https://bjuvsfastigheter.se/wp-content/uploads/2025/04/10.-Arsredovisning-2024-ABBB-uppd-03.03.2025-signerat.pdf
https://bjuvsfastigheter.se/wp-content/uploads/2025/04/12.-Arsredovisning-2024-ABBF-uppd-03.03.2025-signerat.pdf
https://bjuvsfastigheter.se/wp-content/uploads/2025/04/11.-Arsredovisning-2024-ABBL-uppd-03.03.2025-signerat.pdf

VAR

ORGANISATION ORGANISATIONSBILD

per 2024-12-31

Fran och med maj 2024 har tidigare personal fran
Bjuvsbostader samt delar av fastighetsavdelningen inom
Bjuvs kommun samlats i det nya férvaltningsbolaget, AB
Bjuvsfastigheter.

AB Bjuvsfastigheter ansvarar fér forvaltningen av AB
Bjuvsfastigheters fastigheter samt de kommunagda
samhallsfastigheterna.




PROJEKT:
STAMBYTE

Mitt i Bjuv ligger vart stdrsta bostadsomrade -
Arstiderna, med hus byggda p& 1960-talet. Under
2024 paborjades ett stort projekt dar trevaning-
shusen uppdateras for ett tryggt, modernt och en-
ergieffektivt boende.

De 149 ladgenheterna far sdkerhetsddrrar och bre-
vinkasten ersatts av postboxar i trappuppgangen.
Stammarna byts ut och i samband med det up-
pdateras bade kdk och badrum som helhet. Hyres-
gasterna ges mojlighet att valja mellan olika bank-
skivor och handtag.
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Under godkadnnandeperioden har en visningsla-
genhet fardigstallts foér att ge hyresgasten mo-
jlighet att se slutresultatet.

Taken pa fastigheterna renoveras och franlufts-
varmepumpar installeras fér sankt energifor-
brukning.

Projektet star klart sommaren 2026 och &r part-
nering mellan AB Bjuvsfastigheter och NCC.

PLANER FOR
FRAMTIDEN

O1.

HYRESGAST

02,

INVESTERINGAR | FASTIGHETER

03.

ORDNING OCH REDA

Vi arbetar vidare med att férenkla och
forbattra fér vara hyresgéster. Detta
sker bland annat genom en tillgdnglig
hemsida, snabbspar till lAgenhet, tydlig
profilering, férandrade Oppettider och
héjd boendestandard.

Under 2025 ar det planerat historiskt
stora satsningar pa att ta hand om det
befintliga bestandet och sakerstilla
fastigheternas  vdlmaende, attraktiva
lagenheter, ndéjda hyresgaster och
bestaende fastighetsvirden.

n

| Bjuvsfastigheter kommer vi att arbeta
med att implementera nya rutiner,
processer och systemstéd for att
sdkerstélla en effektiv forvaltning.



AB Bjuvsfastigheter

www.bjuvsfastigheter.se
E-post: kundtjanst@bjuvsfastigheter.se

Telefon: 042-458 51 50


http://www.bjuvsfastigheter.se

