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VD HAR ORDET

Ett ar av omstallning
och nystart

Mot bakgrund av att 30 % av bostadsbestandet saldes i december
2020, har 2021 varit ett omstédllningsar instéllt pa att anpassa oss till
de nya forutsidttningarna och pa att bygga ett modernt bostadsbolag.

Vi summerar ett intensivt ar med manga férdndring-
ar och kinner oss taggade infoér var fortsatta for-
indringsresa med fokus pa att 6ka dverskottsgraden,
kundnojdheten och digitaliseringen av verksamheten.
Jag tilltridde som VD for Bjuvsbostider i slutet av ja-
nuari 2021. En av de forsta sakerna vi gjorde i bolaget
var att se 6ver var verksamhetsplan och ta fram en
ny konkret aktivitetsplan med tydlig anknytning till
agardirektivet. Aktiviteterna som fastslogs pa styrel-
semotet i mars tog sin utgangspunkt i de nya malom-
radena; Ekonomi, Bostadsférsorjning, Medarbetare
och organisation, Kund och attraktiva boendemiljoer
samt Energi och miljé. Denna ambititsa plan har vi se-

dan jobbat med att férverkliga under aret.

Fler nya ligenheter

Vi har under perioden sett 6ver mojligheten att till-
skapa fler nya lidgenheter. I mars fick vi en fraga fran
kommunen om att bygga pa fastigheten Ulven 3 - ett
av Bjuvs mest centrala ldgen. En forstudie visade att vi
kunde skapa 34 nya ligenheter pa platsen och i augusti
beslot Bjuvsbostiders styrelse att genomféra projek-
tet. Upphandling genomf6rdes under augusti/sep-
tember och beslut i Kommunfullméktige togs i slutet
av oktober. Byggstart planeras under forsta kvartalet
2022 och inflyttning beréknas till hosten 2023.

Vi har ocksaé startat upp en detaljplan fér nyproduk-
tion av bostadsligenheter pa var egen fastighet
Elestorp 7:86 i Ekeby. Malsittningen ir ca 25 nya
lagenheter och byggstart planeras preliminirt kunna
ske 2023.

Vi har dven genomfort forstudier av konvertering av
lokaler till bostéder i omradet Arstiderna. Inlednings-
vis kommer vi tillskapa 6 nya ldgenheter under andra
halvan av 2022 och dérefter arbetar vi vidare med att

astadkomma dnnu fler konverteringar i omradet.

Hostens omorganisation

En stor fordndring under aret har varit var omorgani-
sation av verksamheten. Vid bdrjan av 2021 hade bo-
laget 17 anstéllda, varav 2 visstidsanstéllda. Visstids-
anstéllningarna var kopplade till att Bjuvsbostéder
hade hand om den tekniska forvaltningen av de salda
fastigheterna till och med maj 2021. Efter hostens
omorganisation har bolaget 12 anstédllda, samtliga
tillsvidareanstéllda med tydliga befattningsbeskriv-
ningar for alla roller. Malséttningen med den nya or-
ganisationen dr att astadkomma en &indamalsenlig och
affirsméssig organisation som tar sikte pa bolagets
utmaningar sasom att 6ka overskottsgraden, kund-
nojdheten och digitaliseringen av verksamheten. Fore
omorganisationen var huvuddelen av gronyteskétseln,
inklusive vintervighallningen, outsourcad. Vid omor-
ganisationen valde viatt &ven outsourcaresterande del
av gronyteskotseln samt tillsyn av miljohus. En ny en-
treprenor for gronyteskotsel upphandlades i samband
med denna forindring,.

Samarbeten som gor skillnad

Under aret har uthyrning av lokal skett till vaccina-
tionsklinik fér Covid-19, och vi ir ocksa glada 6ver att
Bergateatern valt oss som hyresvird. Nattvandring
1 Bjuv gor stor skillnad genom sitt engagemang for



kommunens ungdomar, och under aret har
vi stottat dem med en lokal. Just barn och
unga ir en grupp som vi engagerar oss i, och
vihar under aret deltagit i Smartmattes initi-
ativ ”Riikna pa riktigt” dar vi besoker atton-
de och niondeklassare i kommunen for att
ridkna praktisk matte. Vart nira samarbete
med Hyresgéstforeningen har fortsatt under
aret,ochviharbland annat genomfort omra-
des- och trygghetsvandringar tillsammans.

Forbittringar och aktiviteter under aret
Uthyrningssituationen géllande bostédder
har varit fortsatt god med 14g marknadsva-
kans. Vi har arbetat med att férbattra mark-
nadsféringen kring vara bostadsannonser och #ven
anslutit oss till Boplats Sverige, en annonsplats for hy-
reslidgenheter. Under aret har vi ocksa gett ut 3 num-
mer av hyresgésttidningen Hemmavid.

Ett antal projekt i befintligt bestand har genomforts
under aret som till exempel rengoring av fasader, byte
av hissar och nyttlassystem till ligenheter och gemen-
samma utrymmen. Vi har ocksa pabérjat renovering
av samtliga lekplatser samt utbyte av fjirrvirmekul-
vert i omradet Bjuvshem - projekt som kommer bli
klaraunder 2022.

Vi har fortlépande under aret fordndrat vara in-
terna rutiner i férhéllande till aktuella Covidrestrik-
tioner. Trots pandemin ir vi glada 6ver att vi under
aret lyckats genomfora ett antal uppskattade perso-
nalaktiviteter. Jag vill ta tillfdllet i akt att lyfta fram
mina medarbetare for deras prestationer under aret.
Jag ser fram emot att ga till jobbet varje dag, och att vi
tillsammans jobbar for att bli Sveriges basta lilla all-
mannytta.

Jag vill ocksa passa pa att tacka sa vil styrelsen som
var dgare Bjuvs kommun for ett vildigt bra och néra
samarbete.

Resultat i 6verensstiimmelse med budget

Trots stora omstillningar, h6gre taxebunda kostna-
der och en 1ag arlig hyresjustering har vi levererat ett
resultat i 6verensstimmelse med budget. Bolaget har
under 2021 vidtagit ett antal effektiviseringsatgirder
med malsittningen att astadkomma ett dnnu béttre
rorelseresultat framét.

Positiv utblick i en orolig omviirld

Bjuvsbostidder kommer arbeta vidare med malsétt-
ningen att 6ka 6verskottsgraden, kundnéjdheten och
digitaliseringen.

Planerade aktiviteter for 2022 dr bland annat genom-
forande av nyproduktion pa Ulven 3, upphandling av
strategisk partnering gillande stambyten, 6kad uthyr-
ningsgrad géllande parkeringsplatser, inférande av di-
gitalt energiuppfoljningssystem och mycket annat.

Vi befinner oss i oroliga tider med ett hemskt krig i
Ukraina, 6kande inflation samt kraftigt stigande rén-
tor och en viss fortsatt osdkerhet kring Covid. Detta
har en paverkan pa var verksamhet med till exempel
okade byggkostnader pd grund av materialbrist och
problem i leverantorskedjor, 6kade taxeburna kost-
nader samt 6kade rintekostnader. Trots detta ser jag
positivt pa bolagets framtid och det vi har framfor oss.

Christofer Bernebring
VD BJUVSBOSTADER
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NY ORGANISATION

Ny organisation

satter kunden framst

Tydlighet, affarsmissighet och med mer fokus pa
hyresgisterna. Det dr ledorden bakom Bjuvsbostiders
nya organisation som tridde i kraft den 1 december.

I slutet av 2020 salde Bjuvsbostider av 30 procent av
bostadsbestandet och organisationen har nu anpas-
sats efter de nya férutséittningarna. Tanken dr att den
nya organisationen ska vara tydligare, mer affirs-
missig och ha ett storre fokus pa hyresgisterna.

- Vi har bland annat utokat var kundtjinstavdelning
med en forvaltningsassistent, vilket innebar att vi
fortsidttningsvis har en uthyrare och en forvaltnings-
assistent. Vi har dven en ny roll som bitrddande for-
valtare som utfor besiktningar avvaraligenheter och
arbetsleder vara fastighetstekniker, siger Christofer

Bernebring, VD for Bjuvsbostéder.

Precis som tidigare kommer lokalvardarna se till att
det dr rent och snyggt i trapphus och tvittstugor och
fastighetsteknikerna atgirdar felanmélningarnaili-

genheterna.

Arbetsuppgifterna som tidigare utférts av bolagets
tva fastighetsviirdar har sedan december tagits 6ver

av en ny skotselentreprendr, Orestads Farmartjinst.
Orestads Farmartjinst tar 6ver efter Green Land-
scaping, och ska skota all gronyteskotsel, vintervag-
hallning och tillsyn av miljérummen.

Den nya organisationen kommer vara komplett
nir ny fastighetschefborjat sin anstillning i manads-
skiftet februari/mars 2022. Omorganisationen har
inneburit att bolaget sammanlagt blivit tre personer
farre, varav en pensionsavgang.

- Vi maste anpassa organisationen till de nya eko-
nomiska fOrutsdttningarna som det innebir att
vara ett mindre bolag, &ven om det medfor att vi
behover siga hejda till omtyckta kollegor. Var mal-
sdttning dr att astadkomma nagot bra med for-
indringen, och stilla om pa ett siitt som innebir
att vi fortsitter var resa med att astadkomma 6kad
kundnojdhet, sdger Christofer Bernebring.




Folkets hus ska rivas — och Nattvandrarna riskerade
att sta utan lokal. Men Bjuvsbostider 6ppnade
dorrarna och nu har féreningen fatt tak 6ver huvudet.

Rivningen av Folkets hus stillde till det fér Nattvand-
rarna, som behovde se sig om efter en ny lokal. For-
eningens ordférande Susanne Bakken kontaktade
Bjuvsbostider som kunde dterkomma med positiva
besked. Nu har nattvandrarna fatt en ny lokal pa S6d-
ra Ringgatan.

- Det ir ett helt perfekt ldge, ndra skola och fritids-
gard, stillen dir ”vara ungar” hiinger, sdger Susanne
Bakken.

Foreningens syfte ér att skapa trygghet och stod for
kommunens ungdomar som de soker upp under sina
vandringar. Men lokalen behdvs, som motesplats
bade foére och efter vandringarna och for utbildningar
och nitverkstriaffar med andra aktorer.

Foreningen har varit verksam i sju ar, och minst en
vardagskvill i veckan och en kvill per helg varierar
nattvandrarna sina promenader mellan Bjuv, Ekeby
och Billesholm.

— Under lovveckorna &r vi ute varje dag och vi dr alla

i olika aldrar. Vi dr foridldrar med barn i varierande

aldrar, men éven #ldre som har barnbarn, siiger Su-
sanne Bakken.

I dagsléget ar de 22 medlemmar som turas om, och
Susanne menar att reaktionerna fran ungdomarna ir

vildigt positiva.

- De skriver ofta till oss pa sociala medier. De berit-
tar var de dr och att vi dr vilkomna att komma forbi.

- Det dr svart att forklara hur mycket det ger tillbaka
attvaraute och triffa viraungdomar. Man méste nog
uppleva det sjilv for att forsta hur mycket det betyder.
Men man kiinner verkligen att man gar hem med ett
gott hjirta, siger Susanne Bakken.

Nattvandring i Bjuvs kommun bedriver en vildigt
viktig verksamhet fér ungdomarna i var kommun.
Nir vi fick frigan om vi kunde hjilpa till med en lo-
kal var det sjdlvklart vi stdllde upp, sdger Christofer
Bernebring VD Bjuvsbostédder




MODERNA HYRESLAGENHETER MITT | BJUV

Bygg-
start!

Efter arsskiftet
paborjas bygget av det
nya femvaningshuset
1 kvarteret Ulven 3 i
centrala Bjuv.

Mittemot Coop/Systembolaget bygger Bjuvs-
bostdder ett femvaningshus med ettor, tva-
or, treor och fyror - totalt 34 nya ldgenheter.
Tanken dr att ldgenheterna ska tilltala alla
alderskategorier. Projektet har en miljéprofil
med till exempel 300 kvadratmeter solcel-
ler pa taket. Ligenheterna kommer att ha en
modern standard och fyrorna far en extra
toalett da det &r ménga som efterfragar detta
ide storre ligenheterna.

Huset har vi dopt till Akela efter ledarvargen
i Djungelboken - en blinkning till savil kvar-
tersnamnet Ulven 3 som det faktum att vi byg-
ger ett hus som leder till en mer hallbar fram-
tid tack vare sin energieffektivitet.

Nya parkeringsplatser kommer anlidggas i
anslutning till huset, och dessa hyrs separat.
Gardsmiljon kommer ocksa att att vara till-
gianglig for Bjuvsbostidders hyresgister pa
Hantverkaregatan. Totalentreprendr dr JSB
Construction AB och byggtiden beridknas till
cirka 18 manader. Stomresning beriiknas kun-
na ske omkring halvarsskiftet 2022, och in-
flyttning planeras till hGsten 2023.
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PARK

PROJEKT UNDER ARET

Under hosten har
Bjuvsbostader
snyggat till
parkeringsplatserna
i omradet Tulpanen

Projektet kommer att utokas till flera omraden under 2022.
Fler parkeringsplatser ska snyggas till, markas upp och
hyras ut.

Modernisering
av lekplatser

Under andra halvan av 2021 pabérjades renovering av
samtliga Bjuvsbostiders lekplatser. Atgirderna kan
variera, allt fran att ndgot lekredskap byts ut till att sand
eller gungor ersitts. Var malséttning ar att det ska vara
roligt och siikert for alla vira barn som anviinder vara
lekplatser. Projektet berdknas bli klart under maj 2022.

NAGRA FLER ATGARDER
SOM UTFORTS UNDER 2021

e Byte av hissar pa Arstiderna samt Bjuvshem.

o Nytt Issystem till Iagenheter och gemensamma utrymmen
pa Bjuvshem.

e Genomgaende rengoring av fasader i omradet Arstiderna.

e Ett antal nya elpannor p& Gok- och Larkgatan.

¢ Installation av rumstermostater pa Bjuvshem for att saker-
stélla ett bra inomhusklimat.

e |nstallation av ett helt nytt fjarrvarmesystem fér Bjuvshem
pabdrjades under hésten 2021, och kommer avslutas till
sommaren 2022.
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UTHYRNINGEN

Fortsatt hog efter-
fragan pa radhus
och storre bostader

Likt tidigare ar fortsitter radhus att vara de mest

eftertraktade bostéderna i Bjuvs tétort — for en fyra

motsvarade kdpoédngen i snitt 2043 dagar for 2021. 1

flerfamiljshus dr generellt treor och fyror de mest po-

puléraldgenheterna.

2549 BJUV

2 rok 3 rok 4 rok 1 rok
Radhus
B BILLESHOLM
B 1766
— 907
655
454 505
™ 319 415
281547
87 00

1 rok 2 rok 3 rok

Flerfamiljshus

Minskat s6ktryck pa lagenheter i Billesholm
beror pé att det varit mycket nyproduktion i

2 rok

Anledningarna till den hoga efterfragan pa stérre 14-
genheter kan vara manga, dir en teori ir att allt fler
har jobbat hemma under pandemiaren och da har ut-
vecklat ett behov av storre yta. En annan férklaring
kan vara det begransade utbudet av fyror.

ANTAL KOPOANG* FOR
OLIKA LAGENHETSTYPER |
RESPEKTIVE KOMMUNDEL

*KOPOANG (den kotid som kravts for
att fa hyra) for olika lagenhetstyper i
resp. kommundel. Urval 815 lagenheter.
En kdpoang motsvarar en dag.

2018 | 2019 2020 [ 2021

0 = Ingen lagenhet av denna objektstyp
har omsatts under aret.
3 rok 4 rok

Flerfamiljshus

Billesholm under aret, vilket paverkar séktrycket

pa de fa uthyrningar vi haft i vart bestand.
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EKEBY
2279
1671
— 13 1418
1308 1374
1080 a
1072
— oo 90.
665 720
581
L 200
230
0 00 l218 00 0
2 rok 3 rok 4 rok 1 rok 2 rok 3 rok

Radhus Flerfamiljshus
Okat séktryck pd radhus och stérre lagenheter

i Ekeby, vilket stAmmer val éverens med att vi
planerar fér nyproduktion i Ekeby med fokus pa
storre lagenheter.



ANTAL LAGENHETER ANTAL LAGENHETER / KOMMUNDEL

PER 20220101 PER 20220101

Flest 2:or och 3:oribestandet  Storst bestand i Bjuv

350 800 -

700 -
300

600
250
500
200
400

150
300

100 200

50 100

61 1

0

1rok 2rok 3rok 4rok 5rok Bjuv Billesholm  Ekeby

ALDERSFORDELNING HOS DE SOKANDE | BOSTADSKON

Ej angett

over 65 ar

56-65 ar \
\ 238

245

upptill 25 ar

Flest sokande
finnsialders-

46-55 &r gruppen 26-35 ar

26-35 ar

36-45 ar

Totalt antal s6kande: 2.232 personer
Antal sdkande i kon &r farre jamfort med foregédende ar pa grund av en rensning i systemet,
dar de som inte varit aktiva de senaste 6 manaderna blivit borttagna.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for AB Bjuvsbostader avger hdrmed arsredovisning for
verksamhetsaret 2021. AB Bjuvsbostader 556089-5533 ags till 100 procent av Bjuvs kommun.

AFFARSIDE OCH MAL

Bjuvsbostader skall

¢ Bidratill bostadsférsorjningen i Bjuvs kommun och utveckla trygga boendemiljoer med forutséattningar for en
okad livskvalitet

e Tillhandahalla ett brett utbud av attraktiva bostader

¢  Erbjudasina hyresgister mojlighet till boendeinflytande

»  Arbetapaett 6ppet och kundorienterat sitt sa att bolaget uppfattas som ett attraktivt alternativ pa marknaden
e Medverkatill att det finns bostéder for alla kategorier av hyresgéster

e Arbetaforatt kunnadriva verksamheten klimatneutralt och gora det enkelt for boende att leva miljovanligt

e Varaiframkant gillande digital infrastruktur och uppkopplade hem

»  anpassaverksamhet och nyproduktion utifran marknadens langsiktiga efterfragan och behov samt vara en del av
utvecklingen av framtidens boendemilj6er

*  Nyproduceraisnitt 25 procent av kommunens arligen uppsatta mal for bostadsbyggande, med beaktande av 6vrig
nyproduktion

e  Utforade uppdrag inom ramen for bolagets verksamhet som dgaren tilldelar bolaget

Bolaget har valt att omsitta ovanstaende dgardirektiv i f6ljande mal- och aktivitetssatta malomraden; Ekonomi,
Bostadsforsorjning, Medarbetare och organisation, Kund och attraktiva boendemiljéer samt Energi och miljo.
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Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullméktige i
Bjuvs kommun och styrelsen har under 2021 bestatt
av sex ledaméter jamte suppleanter. Styrelsen har
hallit tio styrelsemoten under verksamhetséaret. Ars-
stimma har hallits den 18 maj 2021.

Ordinarie styrelseledaméter: Claes Osslén (ord-
férande), Matthias Akesson (vice ordférande), Krister
Bergsten, Krister Nilsson, Pia Trollehjelm och Ulf Lind.
Suppleanter: Ann-Britt Lord, Ann-Charlotte Hammar
Johnsson, Bengt Gottschalk, Raymond Blixt, Fredrik
Andersson och Hans Ostring.

Arsstimman har utsett féljande auktoriserade revi-
sorer for verksamhetsaret: Lars Starck auktoriserad
revisor, med Thomas Hallberg auktoriserade reviso-
rer som suppleant, bada fran Ernst & Young AB.

Kommunfullmiktige har utsett féljande lekmanna-
revisorer for verksamhetsaret: Bengt-Erik Nilsson,
Sven Borg, Christos Torounidis, Rune Ahlberg, Gus-
taf Tornérhjelm och Sven Yngve Persson.

Organisationsanslutning

Bolaget dr medlem i Sveriges Allménnytta, FASTIGO
(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation),
HBV (Husbyggnadsvaror férening) samt andelsfor-

eningen Skanehem.

Verksamheten

Bolaget forvaltar 54 751 kvadratmeterldgenhetsyta forde-
lat pa 815 ligenheter i Bjuvs kommuns samtliga kommun-
delar. Forutom bostader har Bjuvsbostéder 7 423 kvadrat-
meter lokalyta.

Vasentliga handelser under aret

Mot bakgrund av att ca. 30 % av bostadsbestandet sal-
des den 18 december 2020, sa har 2021 varit ett om-
stdllningsar for bolaget. Fokus har varit 6versyn av sa-
vil intidkter som kostnader, och aktiviteterna for aret,
har tagit sikte pa attligga grunden for att astadkomma

ett indamalsenligt och affarsmissigt bolag.

Ny verkstéllande direktér paborjade sin anstéllning i
slutet av januari 2021. Under januari manad var bola-
gets Ekonomi- och HR-chef tf. verkstillande direktor.

Bolaget har skott den tekniska férvaltningen av dem
salda fastigheterna till och med 31 maj 2021.

Utfallet avhyresforhandlingarnablev en hyresh6jning
om 0,75 % fran och med 1 januari 2021.

Under slutet av 2021 har det genomf6rts en omorga-
nisation utifran dem nya férutsittningarna med férre
forvaltade bostider. Vid arets ingang 2021 sa hade bo-
laget17 st. anstillda, varav 2 st. visstidsanstillda. Efter
omorganisationen har bolaget 12 st. anstéllda, samtli-
gatillsvidareanstéllda. Allaroller har en tydlig befatt-
ningsbeskrivning. Malsittningen med den nya organi-
sationen har varit att d&stadkomma en dndamalsenlig,
kompetent och affirsmissig organisation som tar sik-
te pabolagets utmaningar med att bl.a. 6ka 6verskotts-
graden, kundndjdheten och IT-kompetensen. Innan
omorganisationen sa har huvuddelen av gronyteskot-
seln (inkl. vintervighallningen) varit outsourcad. Av
kostnadsskail valde bolaget dven att outsourca reste-
rande del av gronyteskotseln samt tillsyn av miljohus
fran och med 1 december 2021. Ny gronskotselentre-
prenér, Orestads Farmartjénst, upphandlades under

aret.

Bolaget har under aret genomfort en forstudie betrif-
fande nyproduktion av bostadslédgenheter pa fastighe-
ten Ulven 3. Genomfoérandebeslut togs i Bjuvsbostidder
styrelse den 9 augusti 2021. Fornyad konkurrensut-
siattning och upphandling genomférdes under augus-
ti/september, och beslut i Kommunfullméktige togs
i slutet av oktober. Projektet bestar av 34 ligenheter
med en beriknad byggstart i februari 2022. Bedomd
byggtid dr 18 manader.

Bolaget har ocksa ansékt om att starta upp en de-
taljplan for nyproduktion av bostadsligenheter pa
egen fastighet i Ekeby, Elestorp 7:86. Malséttningen ar
att astadkomma ca 25 nya ligenheter, och framtagan-
det avny detaljplan férvintas tal-1,5 ar.

Under aret sa har bolaget haft en utgivning om 3 num-
mer av hyresgésttidningen Hemmavid. Arbete med att
forbattra marknadsforing kring bostadsannonserna
har ocksa genomforts. Forutom trevligare bostads-
annonser, sa har ocksa Bjuvsbostider anslutit sig till
Boplats Sverige, en annonsplats for hyreslédgenheter.
Uthyrningssituationen avseende bostdder har varit
fortsatt god med vildigt 1lag marknadsvakans.



Betriffande lokalerna sa har tillfillig uthyrning skett
till vaccinationsklinik for Covid-19. Aven uthyrningar
till Nattvandring i Bjuv samt Bergateatern har genom-
forts.

Det har genomforts ett antal projekt i befintligt be-
stand under aret, bl.a. rengéring av alla fasader pa
Arstiderna, byte av ett antal hissar pa Arstiderna och
Bjuvshem, nytt lassystem till alla ligenheter och ge-
mensamma utrymmen pa Bjuvshem, paborjat projekt
med utbyte av fjirrvirmen pa Bjuvshem samt renove-
ring av samtliga lekplatser i bestandet. Dem tva sista
undercentralerna i bestandet har ocksa kopplats upp,
vilket innebér att alla fastigheter nu gar att styra och
overvaka digitalt.

Under aret har vi haft en nira dialog med Hyresgist-
foreningen, och bl.a. genomfért omrades- och trygg-

hetsvandringar.

Coronapandemin har fortsatt varit en fraga att forhal-
la sig till. Bolaget har fortlépande under aret féréindrat
sina egna interna rutiner i férhallande till aktuella
restriktioner. Bolaget har inte drabbats ekonomiskt av
pandemin, och fortsétter f6lja hindelseutvecklingen
och anpassa sina arbetssétt for att motverka smitt-

spridning.

Finanspolicy

Hanteringen av riskerna i skuldportféljen &r en viktig
del i finansverksamheten. Styrelsen har en faststillt
en finanspolicy som reglerar grénser for risker avseen-
de rantor, finansiering, motpart samt kontrollsystem.
Hanteringen sker i enlighet med de ramar och riktlinjer
som ir faststilldaibolagets finanspolicy. Bolaget anvin-
der bade rorliga och fasta riantor med olika bindningsti-
der f6r hanteringen av kapital- och rinterisk. Bolaget
anvinder inga derivatinstrument. Bolagets styrelse tog
2020 beslut om att tillfalligt gora avsteg ifran finanspo-
licyn for att inte lasa upp bolaget pa 1an med langa bind-
ningstider. Under 2021 har drygt hilften av bolagets
lan 16sts i takt med att de 16pt ut med det kapital som
frigjorts i samband med forséljningen. Framtida refi-
nansiering och nyupplaning sker i enlighet med finans-

policyn.

Risk och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet och ekonomi péaverkas ytterst av
hyresutveckling, vakansgrad, driftskostnadsutveck-
ling, investerings- och underhéllsbehov samt rénteut-
veckling. Styrelsen f6ljer l6pande verksamheten och
bolaget arbetar efter faststélld budget och verksamhets-
plan.

Forvantad framtida utveckling

Bjuvsbostider kommer arbeta vidare pa den inslagna
vigen med siktet instéllt pa ett indamalsenligt och
affirsmaissigt bolag med malsittning att oka over-
skottsgraden, kundnojdheten och digitaliseringen av
verksamheten.

Planerade aktiviteter for 2022 &r bl.a. genomférande
av nyproduktion pa Ulven 3, forhandling och info-
rande avindividuell mitning och debitering av vatten
i delar av bostadsbestandet, upphandling av strate-
gisk partnering gillande stambyten, 6kad uthyrning
avparkeringsplatser, inférande av digitalt energiupp-
foljningssystem m.m.

Bjuvsbostider kommer ocksa fortsétta utveckla sitt
nira samarbete med Bjuvs Kommun och Hyres-

gastforeningen, samt andra intressenter.
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Resultat och stallning

Resultatet for 2021 uppgick till 1,9 mnkr (134,3). Det hoga resultatet for 2020
var beroende av forsiljning av fastigheter. Resultatet av bolagets verksamhet
samt den ekonomiska stéllningen vid rikenskapsarets utgang framgar i
ovrigt av efterféljande resultatrakning och balansrikning med noter.

Bolagets hyresintikter minskade med 24,2 mnkr fran
88,6 mnkr till 64,4 mnkr under 2021. Minskningen beror
pa att bolaget avyttrade ca 30 % av fastighetsbestandet i
december 2020.

Under 2021 skotte bolaget den tekniska forvaltningen av
de salda fastigheterna och forvaltningsavtalet genererade
en intdkt om 900 tkr. Ddrutover har 6vriga intidkter 6kat
kopplat till en 6kad tillvalsforsiljning.

Driftskostnaderna minskade med 5,4 mnkr fran 29,7
mnkr till 24,3 mnkr vilket beror pa det mindre fastighets-
bestandet.

Ovriga kostnader minskade med 2,2 mnkr fran 9,9 mnkr
till 7,7 vilket dr ett resultat av 6versyn avbolagets avtal och
kostnader for att uppna ett béttre driftsnetto. Aven en om-
klassificering mellan 6vriga kostnader och personalkost-
nader hade en positiv effekt pa de 6vriga kostnader.

Personalkostnaderna minskade fran 13,2 mnkr till 11,3
mnkr. Minskningen beror frimst pa att bolaget hade en
inhyrd interim VD under 2020. Under slutet av 2021 har
bolaget genomfort en omorganisation for att anpassa sig
till de nya férutséattningarna efter férsiljningen. Effekten
av omorganisationen slar igenom forst under 2022.

Bade fastighetsskatten och avskrivningarna minskade
som ett resultat av det minskade fastighetsbestandet.

Under 2021 har drygt hélften av bolagets lan 16sts i takt
med att de 16pt ut med det kapital som frigjorts vid for-
séljningen. Den minskade lanevolymen medférde att rin-
tekostnaderna minskade fran 2,6 mnkr till 1,5 mnkr.

Bolagets kostnadsutveckling sista tertialet har varit gynn-
sammare dn bedomningen vid delaret varfor resultatet ar
nagot béttre dn prognosen i samband med delarsrapport i
augusti.

Rapport over forandringar av eget kapital

Fritt Summa
Aktiekapital Reservfond eget kapital eget kapital
Eget kapital 2020-12-31 8 000 1567 312 064 321 631
Utdelning -60 074 -60 074
Arets resultat 1862 1862
Eget kapital 2021-12-31 8000 1567 253 852 263 418
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar
foljande vinstmedel: arsstamman att vinstmedlen disponeras sa att:
Balanserad vinst 251 989 593 Till aktiedgaren utdelas 11,60 kr/aktie 92 800
Arets vinst 1861 684 | ny rékning overférs 253 758 477
Summa 253 851 277 Summa 253 851 277

Utdelningen kommer att utbetalas efter arsstdmman.

Utdelningsberattigade aktier for 2021 ars resultat &r 8000 stycken.



Ekonomiska nyckeltal

2021 2020 2019 2018 2017

1 Eget kapital, tkr 263418 321631 189430 153252 104 369
2 Redovisad soliditet, % 62,5 48,6 354 31,5 24,2
3 Réntabilitet pa totalt kapital % 0,8 20,7 6,7 10,5 8,0
4 Kassaflode fran den [dpande verksamheten, tkr 16 692 10 421 34 731 35838 24 724
Kassaflodeskvot, % 25,0 4,5 37,4 41,6 29,0

6 Investeringar i befintligt fastighetshestand mnkr 6,3 30,3 36,3 24,4 26,4

1. Eget kapital enligt faststélld balansrékning 2. Eget kapital i forhéllande till totalt kapital 3. Resultat efter finansiella poster plus réntekostnader i
forhallande till balansomslutningen 4. Kassaflode fran den Iopande verksamheten 5. Kassaflode fran den Iopande verksamheten i forhallande till

bruttoomsattningen 6. Investeringar i befintligt fastighetsbestand

Resultatrakning
Allabelopp anges i tkr.
NETTOOMSATTNING Not 2021 2020
Hyresintékter 2 64 440 88 582
Ovriga rorelseintékter 3 2283 140 663
66 723 229 245
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 4 -24 307 -29 736
Underhéllskostnader -5 011 -8 453
Fastighetsskatt -1 482 -2 238
Ovriga externa kostnader 5,6 -7 665 -9 855
Personalkostnader 6 -11 288 -13 238
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar 7,8 -13 850 -18 572
Ovriga rorelsekostnader 0 -436
Nedskrivning 0 -10 000
Summa rérelsens kostnader -63 603 -92 528
RORELSERESULTAT 3120 136 717
RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 203 140
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1 461 -2 604
Summa resultat fran finansiella investeringar -1 258 -2 464
Resultat efter finansiella poster 1 862 134 253
Skatt pa arets resultat 14,15 0 0
ARETS VINST 1 862 134 253
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Balansrakning

Allabelopp anges i tkr.

Tillgangar

ANLAGGNINGSTILLGANGAR Not 2021 2020

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, markanléggningar och mark 7 353 398 357 956

Inventarier, verktyg och installationer 8 12 476 10 000

Pagaende ny- och ombyggnader 12 2819 652
368 693 368 608

Finansiella anlaggningstillgangar

Ovriga langfristiga fordringar 11 40 40

Summa anliggningstillgangar 368 733 368 648

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Forrad och lager 74 62

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 178 678

Ovriga kortfristiga fordringar 195 907

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 1996 4 825

Kassa och bank 49 971 286 101

Summa omsattningstillgangar 52 414 292 573

SUMMA TILLGANGAR 421147 661 221



Eget kapital och skulder

EGET KAPITAL Not 2021 2020
Bundet eget kapital
Aktiekapital (8 000 aktier & kvotvarde 1 000 kronor) 8000 8000
Reservfond 1567 1567
9 567 9 567
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 251 989 177 811
Arets vinst 1862 134 253
253 851 312 064
Summa eget kapital 263 418 321 631
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 144 016 322 576
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 16 0 0
Leverantérsskulder 5425 5389
Leverantorsskulder till koncernforetag 556 960
Skatteskuld 236 721
Ovriga kortfristiga skulder 213 71
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 7283 9233
Summa Kortfristiga skulder 13713 17 014
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 421 147 661 221

19



20

Kassaflodesanalys

Allabelopp anges i tkr.

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN Not 2021 2020
Rorelseresultat fore finansiella poster 3120 136 717
Avskrivningar 13 850 19 008
Nedskrivningar 0 10 000
Ovriga €] likviditetsp&verkande poster 17 -136 148
Erhéllen ranta 203 140
Erlagd rénta -1 461 -2 604
Okning/minskning varulager -12 7
Okning/minskning kundfordringar 500 914
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 3 541 -1 445
Okning/minskning leverantrsskulder -133 -9 746
Okning/minskning évriga kortfristiga rérelseskulder -2 933 -6 422
Kassaflode fran den lopande verksamheten 16 692 10 421
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 18 -14 188 -35639
Forséljning av materiella anléaggningstillgangar 0 273 308
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 188 237 669
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lan 0 10 099
Amortering -178 560 0
Utdelning -60 074 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -238 634 10 099
Arets kassaflode -236 130 258 189
Likvida medel vid &rets borjan 286 101 27 912
Likvida medel vid arets slut 49 971 286 101



Noter till resultat- och balansrakning

Allabelopp anges i tkr.

Redovisnings- och
varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisnings-
lagen och Bokforingsnimndens allménna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning (K3). Alla belopp anges i tkr.

Koncerntillhérighet

Nirmst overordnande moderbolag som upprittar kon-
cernredovisning i vilket foretaget ingar ar Bjuvs Kom-
mun (org. nr.212000-1041) med séte i Bjuv.

Av bolagets ink6p utgor 1 658 tkr inkop fran moderbola-
get, Bjuvs kommun, samt av forsiljning utgor 3 127 tkr
forsiljning till moderbolaget Bjuvs Kommun. Dérutver
har en borgensavgift pa 429 tkr betalats till Bjuvs kom-
mun. Avbolagets likvida medel utgor 12 251 tkr saldo pa
koncernkonto i Bjuvs kommun.

Intékter

Intikter fran uthyrning av bostéder, lokaler och 6vriga
objekt redovisas i den manad hyran avser. Intikterna
redovisas netto efter avdrag for moms och eventuella
hyresrabatter.

Ersattningar till anstallda

Ersédttningar till anstédllda avser alla typer av ersitt-
ningar som foretaget lamnar till de anstéllda. Foreta-
gets ersédttningar innefattar bland annat l6ner, betald
semester, betald franvaro, bonus och ersittningar till
avslutade anstéillningar (pensioner). Redovisning sker i
takt med intjdnandet. Ersattningar till avslutad anstall-
ning avser avgiftsbestiimda eller formansbestimda pen-
sionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras
planer dar faststdllda avgifter betalas och det inte finns
forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala
négot ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer
klassificeras som férmansbestimda pensionsplaner.
Foretaget har inga 6vriga langfristiga ersattningar till
anstéllda.

I foretaget finns sa vil avgiftsbestimda som formans-
bestdmda pensioner. Utgifter for avgiftsbelagda planer
redovisas som en kostnad under den period de anstall-
da utfér de tjanster som ligger till grund for forplik-
telsen. Foretagets ovriga planer klassificeras som for-
mansbestimda och berdknas enligt Tryggandelagen
och redovisas enlighet med forenklingsregeln i BENAR
2012:1.

Omklassificering

Kostnader for utbildning, féretagshélsovard, personal-
representation, rekrytering och 6vriga personalkostna-
der har under 2021 klassats om fran 6vriga externa kost-
nader till personalkostnader. Kostnader for styrelsens
arvoden, sammantridesarvoden och férlorad arbets-
fortjinst har klassats om fran personalkostnader till
ovriga externa kostnader. Personalkostnade och 6vriga
externa kostnader for 2020 &r ej omriaknade och darfor
ej jaimforbara.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar ka-
pital kostnadsfors i resultatriakningen i den period de
uppstar.

Finansiella instrument

Bolaget redovisar och viirderar finansiella instrument till
anskaffningsvirde. Kundfordringar ovriga kortfristiga
fordringar redovisas till det ldgsta av anskaffningsvérde
och det belopp varmed de beridknas bli reglerade det vill
siga med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskul-
der och 6vriga kortfristiga skulder redovisas till det belopp
varmed de forvintas regleras. Langfristiga fordringar och
langfristiga skulder virderas efter forsta redovisningen till
upplupet anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

For taxeringsaret 2021 har AB Bjuvsbostéder ett sam-
mantaget outnyttjat underskott pa 41,1 miljoner kronor
(42,0). Bolaget tillampar bestimmelserna kring upp-
skjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller
andra framtida skatteméssiga avdrag. Dock redovisas
uppskjuten skatt ej med tanke pa osidkerheten om denna
uppskjutna skattefordran inom en rimlig framtid kom-
mer att kunna utnyttjas.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaff-
ningsvarde minskat med av- och nedskrivningar. Bolaget
foljer reglerna for komponentavskrivning, vilket innebar
att nya komponenter som tillférs 6kar virdet pa tillgangen
ochrestvirdet avden gamla tillgdngen utrangeras. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader. I bo-
laget redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den
period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt
over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgangar-
nas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekom-
mande fall tillgangens restvirde.
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Foljande avskrivningstider tillimpas:

BYGGNADER

Stomme 100 &r
Byggnad utvandigt 50 ar
Byggnad invandigt 30 ar
VA, WS 40 ar
Elsystem 30 ar
Tele, Data 30 ar
Transportsystem 40 ér

MARKANLAGGNINGAR

Nyanl&ggning mark 100 ar
Utemiljo 40 ar
MASKINER, INVENTARIER OCH DATORER

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Datorutrustning 3ér

Avskrivning pabdrias den manad da byggnad fardigstalls eller inventarier anskaffas.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Foljande av styrelsens bedomningar har en betydande effekt pa redovisade belopp i arsredovisningen:

e Beslut om komponentindelning vid nyinvesteringar

e Beslut om nedskrivningsprovning av materiella anlédggningstillgangar

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar tas upp till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Hyresintikter
HYRA HYRESBORTFALL NETTO
2021 2020 2021 2020 2021 2020
Bostad 60 731 80 757 -318 -549 60 413 80 208
Lokal 6158 8503 -2 860 -856 3298 7647
Garage 808 948 -78 -98 730 850
P-plats 111 112 -69 -65 42 47
Summa 67 808 90 320 -3 325 -1568 64 483 88 752
Hyresrabatt -43 -170
Summa 64 440 88 582
Fordelning lagenhets- och lokalkontrakt Bostédder Lokaler
Antal hyreskontrakt
(genomsnittligt antal) 815 89
Ytfordelning % 88 12
Genomsnittshyra kr/kvm 1109 830




Ovriga rérelseintikter

2021 2020

Erséttning fran hyresgaster 378 87
Atervunna fordringar 163 16
Erhallna statliga bidrag 169 152
Forvaltningsuppdrag 871 0
Forsakringsersattning 39 2038
Ovrigt 662 1794
Vinst vid avyttring fastighet 0 136 576
Summa 2283 140 663

Drift- och underhallskostnader

2021 2020

Fastighetsskotsel 3521 3149
Uttagsskatt 818 773
Reparationer 3415 5081
El 1781 1723
Vatten 5093 6 574
Renhélining 2 005 2 889
Uppvarmning 7673 9547
24 307 29736

Underhéliskostnader 5011 8 453
Summa 29318 38189

Ersittning till revisorerna

2021 2020

Revisionsuppdraget 223 113
Ovriga tjanster 75 235
Summa 298 348

23



24

Medeltal anstillda, I6ner, andra
ersattningar och sociala avgifter

MEDELTALET ANSTALLDA, MED FORDELNING PA

KVINNOR OCH MAN HAR UPPGATT TILL 2021 2020
Kvinnor 8 8
Man 7 9
15 17
LONER OCH ERSATTNINGAR HAR UPPGATT TILL
Styrelsen och verkstéllande direktoren 1202 2 256
Ovriga anstllda 6 835 7 542
8037 9798
SOCIALA AVGIFTER ENLIGT LAG OCH AVTAL
Styrelsen och verkstéllande direktoren 536 823
Ovriga anstéllda 2930 2617
3 466 3440
Totala loner och erséttningar 11503 13 238
STYRELSELEDAMOTER OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
2021 2020
Antal pé& Varav Varav Antal pa Varav Varav
balansdagen kvinnor mén balansdagen kvinnor mén
Styrelseledamoter 6 1 5 6 1 ®
Verkstéllande direktor och ’ 0 1 1 0 1

andra befattningshavare




Byggnader och mark

BYGGNADER 2021 2020
Ingdende anskaffningsvérden 569 279 818 453
Nyanskaffning under aret och omfort fran pagaende nybyggnad 2 765 46 982
Forsaljningar 0 -294 804
Utrangeringar -1 -1 352
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 571933 569 279
Ingaende avskrivningar -175 556 -243 200
Arets avskrivningar -12 348 -16 926
Arets utrangeringar 82 916
Arets forséljningar 0 83 654
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -187 822 -175 556
NEDSKRIVNING
Ingaende nedskrivning -59 352 -133 000
Forséljningar och utrangeringar 0 83648
Nedskrivningar 0 -10 000
Aterforing av nedskrivning
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -59 352 -59 352
Utgaende restvérde enligt plan 324 759 334 371
MARKANLAGGNINGAR
Ingaende anskaffningsvarde 19 692 17 964
Nyanskaffning under aret 56 2 555
Forséljningar 0 -827
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 748 19 692
Ingaende avskrivningar -5 851 -5528
Arets avskrivningar -466 -473
Arets avskrivningar pa forsalining 0 150
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 317 -5 851
Utgaende restvirde enligt plan 13431 13 841
MARK
Ingdende anskaffningsvarde 9744 12 254
Nyanskaffning under aret 5 464 0
Forsaljningar under aret 0 -2510
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 15208 9744
Utgaende bokfort varde pa byggnader och mark 353 398 357 956
TAXERINGSVARDEN
Byggnader 350590 319 637
Mark 116 398 103 252
466 988 422 889
Verkligt varde* 553 840 547 317

*Berakning av verkligt virde

Beddmningen av fastigheternas verkliga varde utgar fran varderingsverktyget Datscha. Parametrar som péverkar vérdet &r hyresniva,
drift- och underhallskostnader, byggér samt direktavkastningskrav, vilket for Bjuvs Kommun varierar mellan 4,6-12,5 % beroende pé

fastighetstyp. Lopande genomfors externa varderingar av ett par fastigheter per &r for referens.
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Maskiner och andra tekniska anldggningar

2021 2020
Ingéende anskaffningsvarden 16 750 17 319
Nyanskaffning under &ret och omfort fran pagaende nybyggnad 3501 3167
Forséljningar 0 -3736
Utrangering -4 754 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 15 497 16 750
Ingaende avskrivningar -6 750 -6 602
Arets avskrivningar -1 007 -1173
Arets forsaliningar 0 1025
Arets utrangeringar 4736 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 021 -6 750
Utgaende restvirde enligt plan 12 476 10 000
Summa avskrivningar Byggnader 12 348 16 926
Summa avskrivningar Markanldggningar 466 473
Summa avskrivningar Maskiner och andra tekniska anldggningar 1007 1173
Summa avskrivningar 13 821 18 572
Ranteintakter och likande resultatposter
2021 2020
Ranta pa likvida medel 0 0
Ovriga finansiella intékter 203 140
203 140
Réntekostnader och likande resultatposter
2021 2020
Rantekostnader fastighetslan 1019 1630
Borgensavgift Bjuvs kommun 429 960
Ovriga rantekostnader 13 14
1 461 2604
Aktier och andelar
2021 2020
Andelar i HBV 40 40



Pagaende ny- och ombyggnader

2021 2020
Ingaende balans 652 23528
Under &ret nedlagda kostnader 2167 -22 876
Utgaende balans 2819 652

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021 2020
Upplupna intakter 0 4 311
Forutbetalda kostnader 1996 514

1996 4 825

Skatt pa arets resultat

2021 2020
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0
Summa skatt enligt resultatrdkningen 0 0
AVSTAMNING ARETS SKATTEKOSTNAD
Redovisat resultat fore skatt 1862 134 253
Skatt berdknad enligt svensk skattesats (20,6 %) -384 -28 730
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -4 -21
Nedskrivning 0 -2140
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter
Skattemassigt resultat av reavinst 17 933
Aterforing nedskrivning 0
Skillnad mellan bokforingsméssiga och skattemassiga avskrivningar -62 240
Skatteeffekt av ej véarderad uppskjuten skattefordran 450 12718
Summa 0 0
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Uppskjuten skatt
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Belopp 2021 Belopp 2020
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skattefordran
Ack. skattemdssigt underskott 41 099 8 466 42 028 8 658
Uppskjuten skatteskuld
Skillnad mellan skattemassiga- och bokféringsmassiga 35875 7390 23 015 4741
avskrivningar pa materiella anlaggningar
Netto uppskjuten skattefordran 15 857 13 399
Nedskrivning uppskjuten skattefordran -15 857 -13 399
Utg&ende balans skattefordran 0 0
Anvand skattesats 20,6 %
Upplaning
RANTEBARANDE SKULDER 2021 2020
Langfristig del av fastighetslan 144 016 322 576
Kortfristig del av fastighetslan 0 0
Summa réntebérande skulder 144 016 322 576
FORFALLOSTRUKTUR LAN
Réntebindning < 1 &r 88 016 140 700
Réntebindning < 2 &r 56 000 181 876
144 016 322 576

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2021 2020
Forskottsbetalade hyror 4726 4037
Upplupna semesterléner 338 483
Upplupna sociala avgifter 105 152
Ovriga poster 2114 4 561
7283 9233



Ej kassaflodespaverkande transaktioner i
investerings- och finansieringsverksamheterna

2021 2020
Arets investeringar 13953 -31 731
Ej betalda leverantorsfakturor avseende forvérvade anldggningar 841 1076
Betalda leverantérsfakturor avseende féregaende ar -1 076 -4 984
Investeringsverksamheten -14 188 -35 639
Stillda sikerheter
2021 2020
Avseende skuld till kreditinstitut 0 0
Fastighetsinteckningar 0 0
Eventualforpliktelser
2021 2020
Garantiférbindelser FASTIGO 117 159

Héndelser efter balansdagen

Inledningen av 2022 har prédglats av en allman oro kopplat till inflation, 6kade réntor och oroligheterna i Ukraina.

COVID-19 har fortfsatt paverkan pa varlden. Bolaget fortsétter folja hdndelseutvecklingen och anpassar sina arbetssétt i

forhallande till aktuella rekomendationer.
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Fastighetsforteckning 2021-12-31

LAGENHETER YTA LOKALER GARAGE P-PLATSER
Omrade Byggn.ar | 1rok | 2rok | 3rok | 4rok | 5rok | Antal kvm | Antal Yta Antal Antal
Tulpanen 1965-66 9 33 36 6 0 84 5844 8 194 30 58
Brogéarda 1973-76 0 22 60 33 0 115 8572 2 78 70 74
Ulven/Bévern 2006 0 2 12 2 0 16 1312 0 0 16 10
Apoteket 3 1920 0 1 1 0 1 3 292 0 0 1 0
Falken 2 2014 0 20 20 0 0 40 2640 0 0 40 25
Arstiderna: 1967-68 50 58 | 109 6 0 223 | 15533 13| 2699 68 287
Enhdrningen 1 4 4 8 0 0 16 1175 0 0
Enhorningen 2 15 20 39 3 0 77 5564 2 174
Enhdrningen 3 20 20 22 3 0 65 4173 3| 1903
Ekorren 1 11 14 40 0 0 65 4 621 8 622
Mejerigatan 1972 0 0 0 0 0 0 0 6| 1353 14
Bjuvshem: 1950-61 28 69 31 12 0 140 8779 29| 2059 4 107
Renen 1 10 43 6 0 0 59 3387 2 98
Renen 2 12 9 21 6 0 48 3367 184
Hunden 2 6 10 2 0 18 978 0
Kaninen 3 0 7 4 4 0 15 1047 22| 1777
Bjuv 8:33 (parkeringsyta) 4
Sofias gata 2019-20 0 11 10 0 0 21 1324 0 0 0 23
Biblioteks- och Nygatan: | 1954-65 16 40 8 0 0 65 3438 17 645 23 20
Billesholms Gard 9:133 12 22 4 0 0 38 1912 6 304
Billesholms Géard 9:6 0 10 0 0 0 10 630 259
Skinneholm 23:103 4 8 4 0 0 16 896 82
Bjerrings vdg och 6 38 10 0 0 54 3284 13 374 5 21
Storgatan
Elestorp 7:86 1966-71 6 18 6 0 0 30 1864 7 197
Elestorp 7:27 1952-53 0 8 4 0 0 12 856 4 107
Elestorp 7:96 " 0 12 0 0 0 12 564 2 70
Gok- och Larkgatan 1985-90 0 26 18 2 0 46 3166 1 21 23 43
Borsten 6 1976 0 9 0 0 0 9 567 0 0
SUMMA 109 | 329 | 315 61 1 815 | 54751 89| 7423 284 682
Obebyggd tomtmark
Brogérda 8:1 (&ngsmark) 51676
SUMMA 51676




AE Bjinsbostsder Org, nr, 550658-5533

Underskrifter

Resultat- och balansrakningen kammer att fareldggas arsstamman den 17 maj 2022 for faststallelse.

Datum for paskrift: 2022-03-07
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Revislonsberittelse

Till bolagastSmman | Akbieboleget Bluvabastider, org.nr SSG089-5531

Rapport om drsredovisningen

i atanden

S et IR e revision av Arsredovisningen tr Aktebolaget
Bjuvibastacer 16 dr 202 1.

Eniigl min uppfadtning hai §rsiedoddsningen uppeatiats | enig-
het med Arsradovisningslagen och ger en | 4ila visentligs avse-
enden rdftvisande bikd av  Akbebolagel  Bjuvibosthders
finansicila stilining por den 31 dacember 2071 och & dess
finansiela  resdbal  och  wassalidde 150 brel  enligl
Araredovisningsiagen. Férvaitningsbarittelsan & (Grenlig mad
Hrsredio an e Garigs elar,

Jag tilghyrioer dbefor atl bolagssiimman fastsbilier resuttal-
rlkningen och balansrikningen.

Grundg fér rffaianssn

Jag har utltet resioonen enfigl InEermational Standards o
Auditing (IGAToch god revisionased | Sverige. Mk amivar enligh
deisy slandasder DEskrive ndrmare i svinilel Rengoms
anivay, Jag & cbercende | Porhlisnde 101 Akliebolaget
EBanesbastdder entiglh god revisorssed | Sverige oth kar i evigl
Tuligiart mitl yriesetiska ansvar onbgh dedss krav.

a0 anger att de revisianshevis jag her inhdmiat ar Tiliracklga
och andamiisenliga som grand (8 ming ublasandin,

Styreleens ooh verksElitande fireihinens ansver

Dl Ar siyreen ooh ved R LS ILsnde dinek | Oren wom har shavahel
154 abt brsreovisningen upprlitbas och alt den ger en rikk
wvisande bid enligh drisedovisningilsgen. Styrelen och werk-
stillande direkifeen argworar Gven 180 den interna kondeod
som g bedimer Ar nddvindig toe st upoeiita en Sriredonit:
ning =om Inte incchliier nfigra wizentliga felaktigheler, vare
$ig desga beror pd oegentligheter sder misstag.

Vil uporittandet & rsradovitningsn srivarar dyrelan och
wesiildllance direkloren for beddmaingen av Dolagels 156
mibga alt Torisdtis werksambeden. De upplyser, nbr od &
tiamgpligh, am lerndllanden tom kan pverka formbgan ab
Teeizhtls yerksambelon och alt anvinda o Port
saft drifl. Anlagandet om fortsas deidl Hlsmpas dock inle am
styrelsen och verkstillande direkiren awser att likvidera
bolaget, moohtra med verusamheten eller inte har nigot
raaditiskt albernathv (i atl gira ndgot av dotta,

Revisorns ansvar

Mira mdl A A1l pond & rimig grad sy saamet om alt drs
recovisringen scen helhet inde nnenlier nkora visentliga
Tefaktigheter, vare sy dessa beror pd oeqenligheter eler
missiag, och all Wmne én revisiorsberddtelie som innehdier
ming ullaanden. Rimlig sBkerndt 30 en hig grad &y sSkeahet,
men &t ingen gardnti for atk en revision som utfBes enligh IS4
och god Fevisionsied | Svefige alitd kommer att upnlScka en
wisentiig felsitighe! om en finres. Fedaktigheter kan upp
sté ph grund av oegentBgheter elier misstag och anses. vara
wirentliga om oo enskill eller tizammans rimligen kan
foradnta pdvirk O ekonam ik besiut som anyindans faltar
med grund | Srscedovisnlngen,

omdéme och hed & profedsiocsil sheplisk inglBining wnhdes
el revhionen. Dessuiom:

& [dentitersr och beddmer g ritkerna 180 vlisentiga falak-
mlﬂl'ﬂ rh. i=4 “m?h”“m l-il:;h'I
4 misstag,  wifoemar 1t
granshningsbtgarder bland annat wtitrln dessa risker och
imhimiar revisonsbevis som S filiriciliga ook ncamiis-
eviliga For atf ulgdea en grung i8¢ ming atiasanden, Aisken
for ait imle uppdiicks en visentiig felakiighst 18 (84 av
ocegentligheler 8 higre 3n 100 emowizenilig Tekakiighe: som
bergr pd misslag, effersom opgertiigheber kan innefalla
agerands | maskopd, TSrfakskning,, oyl g ukelimaanden,
iplakbig information elier Asaosditance av e bontrod,

« skalfor jog migen t0rstdelse aw den ded av solagets inlerna
kool spm har bebyodeise 10r min revision 16 atl uidooma
Fﬂlﬁﬂﬂﬂ?ﬂﬂﬂr pom & RAmpligy med - hdesym 1
cmtandigheterna, men nte 1Gr att ultals mig om edbei-
Sivibgten | gen mberna banbrosen,

w  ubedroenar (39 mpligheten | 08 radoy ISnmQEpr iNCIper Som
arvdnds of rimbighoben | siyrelsens ooh verksidliansge
ovreskirens uppskatiningar i redovisningen oCn Lilndranoe
VRl srangar,

s Orar ja) en slulsals om Bmpligheten | att styreten ofh
werksldiande dirgkbdren anyinder antsgande] om Torlsatt
OVl wid upprattandet a drsregavisnengen. Jag drar ook
en slubzals, med grund | de hdenlade revisaon ibpvisen,
o get T ndgon waseniip os3ksenelsiakior Som avosr
shdana hindelser ellar [arhdianden som kan da 1 bety-
darde Teivel oin Dolagers fdemdga att fonsaa verksam-
haefem. Own jag drar clulsalsen alt ded linay en vEsenlig
cafierheisiakion, mAde [ag | revitioniberdeiien fasia
uppmirksamhelen pd upplysningatna | Aratedovisningen
o den visentliga osdkerhotstek lorneler, om shcena upp-
hysnkngar Be odlirickliaa, modilieda wikalardet om breredo-
vismingen. Mina slulsatser baseras pl de revionsbevis
som inkBmias fram B0 detumet M redicnibertielsen.
Diock ki framilics hindgiser elier dornbllanden gora sl etl
bokag inte Wngre kan locfs8tla verbiambeben.

= ulvirders [ag den Owergripands presentalionen, siruk:
turen och knnotdset i izningen, diribland upphys-
ningana, och om Sraredovisndngen Aterger de umger-
ligganda tranzaklicnorma och hindeluerna pb ett 448t som
ger en rdliyizande b,

Jag miate mlormers dyrelien om Biasd Snnal revitionens
plenerade omfalining och inrikining sami tidpuniden f3r den,
Jag miate ocksl infarmera om betydebefula fakibsgeies
wnder revisonen, dinbland de evenluela befydande Brister §
i inferna kanbrollen tom jag identifieral.



Rapport om andra krav eniigt lagar och andra
férfattningar

Litd minndes

LIRS min rivision & Aranedovisningsn har jag Sven utBar en

rewision av siyresens och verashilisnde girgkldrens. Forvalt-

reng &% Aktlebotaget Buvsbosiader M dr 2021 saml av

mmt 10 disposifloner beirgliande Dolsgpts vinsl eller
gk

Jag tllstyriey abt bolagssldmman disponerar vinsien enligh
forslaget | frvaltningsherdttelsan och Devillar shyrelsens
ipdemiier och werkstillande direktdren amsvarsivibel o
rikenskapslret,

Grurnd 18r witalanden

Jag har utlonl revisonen enbigt ged revisionssed | Sverige. Wit
arisvar -II'HH]I dienns Beskrivi rdomare | gvirdliel Revisoens
ansvar, Jag & coercende | forhbllande thH Akbetalaget
Biuvibastider enlig ged revisorssed | Sverige och Far i Gurigh
Fuligjod] mil} yrieselizka ansvar enligl dedsa krav,

b ander aEL de réwriionsbeit (a9 har shdmiat & Tifrdckiga
och drdamdiseniings som grund Idr mina uilalamsen,

Seyrefsans och veristEllands direfdrens ansvar

(ol dr siyredton som Rar acevared Tt fealagel bl disposi
tioner Betrdilande bolsgets vinil eder [Brivst. Wid 18radag til
utdiedriing innedatbar detta bland annat en beddmning s om ut-
dgfringen dr Brevarig med hdnsyn Uil ge kraw som bolagets
verkiamheizart, omiatining och risaer slifer ph storleken av
bolagets pgra kapital, koesoSdenngsbenoy, (lkvidiled och
i Mlring | Barigd.

Styretien ansvarar 15 bolagets organdalion och Mrvaltningen
av bolagels angeidgeninieter. Dilla innefaitar biand annat alt
fortifipande bedtma bolagels elonomisks situalion och S kil
s¢ all bolagets organisation & utformad <3 att boklringen,
medelafér satningen och balagets ekoromiska angeldgenheler
i dvrigh kontrolieras pd et betrygoande sME VerksAlande
dirgktren ska shida den Wipande fdrvatiningen enligh styrel
sens rikiiinger och anvisningar och bhand annad vidts de &t
qeder som Ar ndvindiga fér att bolsgets bokftring sha full
poras | Coprensstaimmetse med lag och 150 atl medelsiarvall-
mirgen sia skilas pb o1l beleygoance satl,

Rg vlSarms ansvar

Wikt mdl botr&Hande revisionsn av faraltningen, och ddemed
mitt uttalands om answvarsiribet. 8 okt iInhdmba revisionibevis
fior &t mid o rimilig grad av sEoerhit kunna beddmaom ndgon
styrelsaledamot eller verkstiilande disektairen | nilgob wisent-
ligh avieendi:

- fdrelagil nBgon Sgdrd eler giort sig skyldig Bl ndgon
10rsummese 30m kan Mraniada essitbningsikyidighet mod
Ealagat, elier

« i ndgot annal a5 handlat | sSrig med akticbodagsiagen,
drsredoviensngsiagen elior bolagsordningon.

Mitt mil belrdHande revisionen & fordlaget L dispostiones

av Bolagels virat eller 1&ust, och dirmed mitt uitalande om

ditta, dr sl rl'lﬂlh'l'llﬂ grad ay mﬂmtmmlmlﬁqﬂ
ir farariigl med akbiebalagslagen.

Fimbay SAReT R Ar @0 PG g By s3RorheEl. man iegen garash
o 311 en revision Som utfars enligh god revisionssed | Sverige
itk kommar att uppticka Sbgarder aller Frsummelsar som
han P3randeda ersatbningsseyidighel mat Bolaget, eber ait @it
ieeslag 19 digpositapner 3y Dolagels wingl efer Hirlusl inde ar
1deanligh med akbiebolagsiagen,

Som on del av on revishon enligh god revisionssed § Sverige
anvindyr [ag prodessionelit ompdme ook bar gn professionen
skeplisk indtdiining under hela revisionon. Grantgkningan av
1gdvaltnengen ooh 10esiaget Ll dispositionsr ay bolagets vinst
elfor telest grundar sig frémst ph rovisionen av rlen-
shaperng, Witks Hillkpmenande granskningshbgdrder som ufldns
baseras pd min professionalia beddmning med uigsngsoural |
ress poh viEseniighel, D mnebde atl jag Tohgsessr gramb-
ringen pd shdang tgdrger, omeloen ooh IGrndilanden som ar
wideniliga thr verksgenheten och dir svsieg och Sverirdoelser
skilbe ha sdrskiid belydetse Br bolageds sitvation, Jag gar
b prdvad fatlade beshil, beshibionderdag, vidlagna
g cher oo h andna (0 hdilanden som B relewanta B mitl otta
Esrde o angvarsfrime], Soen nderleg I6r mill wiisbarde om
slynelseny 1Griiag Ll disposiioner belrallands bolagels vinad
eiler Forlust hat Jag grarskal siyrelsens moliverade ybirande
samt el ureal ay underiagen T8 0ela TOF 211 kunnd baddma
e Flirilagel & fdrenligh med ablmbolegsiagen.
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Lekmannarevisorerna i
AB Bjuvsbostader

Till fullmaktige i Bjuvs kemmun
och arsstémman | AB Bjuvsbostader
Org nr 556089-5533

Granskningsrapport for ar 2021

Vi, av fullmaklige i Bjuvs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
AB Bjuvsbostaders verksamhet for ar 2021.

Granskningen har utitrs av sakkunniga som bitrdder lekmannarevisorema.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheaten bedrivs | enlighet med géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och fdreskrifter som géaller fGr
verksamheten,

Lekmannarevisorermas ansvar ar att granska verksambet och intarn kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits | enlighet med fullméktiges uppdrag och mal
sami de lagar och foreskrifter som galler fér verksamhetan.

Granskningen har utfarts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god révisions-
sed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bo-
lagsordning och av ars/bolagsstamman faststillda Sgardirektiv.

Granskningen har haft den omfatining och inrikining samt givit det resultat som
behdvs for att ge rimlig grund far bedomning och préwning.

Vi har under Aret tillstallt verkstéllande dirakttren och styrelsen en tjansteskrivelse
angaende bolagets resultatutveckling | samband med delarsrapport per 31 augusti
2021 samt inhdmtat information om atgarder infir budget for 2022,

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet i allt viasentligt har skotts
pd ett indamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt
samt att bolaget efterlevt de kommunala befogenheter och dgardirektiven
som utgdr ram for verksamheten, -~ L s
u'g M S P oF ﬁﬁ—é‘?

/

Vi beddmer att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.

Bjuv deen 10 mars 2022
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Har finns Bjuvs-

bostaders lagenheter

Vid utgangen av 2021 forvaltade Bjuvs-
bostider 54 751 kv ldgenhetsyta fordelat

ARSTIDERNA . o o
pa 815 ldgenheter i Bjuvs kommuns
samtliga kommundelar, samt 89 lokaler

med en sammanlagd yta om 7 423 kvim.

Kartorna visar Bjuvsbostiders ldgenhets-
bestand i Bjuv, Billesholm och Ekeby.
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