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VD har ordet

2018 var ett stabilt &r som skapade goda forutsattningar fér oss att fort-
satta framja bostadsférsorjningen i Bjuvs kommun. Vi ar pd ratt vag.

Niér 2018 passerat minns vi inte bara en rekordsommar
utan ocksa flera positiva hindelser fér Bjuvsbostéder,
vara medarbetare och hyresgister. Under aret tog vi
nista steg i var efterléingtade satsning i Billesholm.
Viupphandlade 21 radhuslégenheter pd omradet
Billesholms Gard som beriknas sta klara 2020. Var
dgare vill att vi ska bygga i alla kommundelar och det
ar bra att vi som kommunalt bolag kan ta téten och
visa viigen for de privata aktorerna. I vart uppdrag ingar
att frimja bostadsférsoérjningen och ta hénsyn till
marknadens efterfragan - vi ska vara med och forma
ett helt samhdlle.

1 april flyttade vi in i nya och &ndamaélsenliga lokaler
pa Mejerigatan i Bjuv och pa var gamla adress pabérjade
vi en ombyggnad som ska resulterai tio ligenheter.
Vart nya kontor blev ett verkligt lyft som skapat niirhet
iverksamheten och gett alla medarbetare bittre
mojligheter att samarbeta.

Uthyrningen dr fortsatt god och fler 4n nagonsin star
pa ko for att fa bo hos oss. I dag tar det i genomsnitt
18 ménader att fa en ligenhet i vart bestand, i vara
populiraste omraden Brogarda i Bjuv samt Gokgatan
och Liarkgatan i Ekeby #r kétiden i snitt 3,5 ar.

Hyresférhandlingarna for 2018 gav en 6kning pa 1%
ochvi har nu i flera ar pa rad haft hyresékningar som
inte kompenserar oss for vara kostnads6kningar
géllande framfor allt taxor for VA, el, virme och
sophantering. Det paverkar vara méjligheter att ta
hand om vara fastigheter sa att diven nista generation
kan fa en bostad. Vi ser redan i dag hur svart det &r
att vara ny pa bostadsmarknaden, ofta &r det enda
hyresalternativet dyr nyproduktion och manga har
inte rad. Skillnaden mellan det nya och begagnade
bestandet &r for stor for att motsvara skillnaden i
bruksvirde. Det dr hog tid for en uppdatering av
hyresforhandlingssystemet!

De niirmaste dren kommer vi att gora stora satsningar
bade pa nyproduktion och i vart befintliga bestand
och det krivs bra soliditet for att balansera invest-
eringarna och samtidigt ha ett fortsatt bra kassaflode.
Fastighetsforvaltning dr en affdr med stordriftsférde-
lar och det ir viktigt att vi 6kar vart fastighetsbestand
sa att driftsnetton skapas med ritt dimensionering
av resurser. Dirfor var det ocksa naturligt att utoka
vart bestand nir tillfille bjods och i slutet av aret
forviarvade vi nio radhuslidgenheter i Ekeby av Bjuvs
kommun.

Vi visade aterigen ett viilldigt bra resultat, 49 miljoner
kronor 2018. Vara fastigheter har fortsatt 6ka i virde
och vi har kunnat aterféra ytterligare 40 miljoner
kronor av de nedskrivningar som gjordes i slutet av
1990-talet, vilket 4r mycket glddjande. Vihar lyckats
mycket bra med hanteringen av var skuldportfslj och
hade i slutet av ret en genomsnittlig rintapa 04 %,
det giller att bAde ha tajming och lite tur, och fa har
lyckats sa bra. Resultatet innebér att vi aterigen upp-
nar #garens krav med en direktavkastning pa 5,1 % och
en soliditet pa 31,5 %. Var dgare fick ocksa ett bidrag pa
nira 2 miljoner kronor genom utdelning, borgensav-
gifter och bonus i Kommuninvest.

Ett stor tack till personalen och styrelsen och framfor
allt till Lennart Granstrom som efter 24 ar som
ordforande gar i pension. Under hans tid har bolaget
aterhidmtat sig efter rekonstruktionen och haridag
ett eget kapital pa 153 miljoner kronor. Vi kénner oss
mer &n redo att ta oss an ett spdnnande 2019.

Mats Nilsson,
VD Bjuvsbostéder




Nybyggnation pa
Billesholms Gard

| bolagets affarsidé ingar att utveckla attraktiva boendemiljoer i Bjuvs kommun
och under aret tog Bjuvsbostader nasta steg i sin satsning i Billesholm.

Forberedelserna for utvecklingsprojektet vid Knuts-
gatan, numera bendmnd Sofias gata, i Billesholm
inleddes 2015 med en marknadsundersokning,
Resultatet visade att malgruppen 55 ar och dldre var
mest intresserade av markligenheter med tva till tre
rum och kok. I Bjuvsbostiders uppdrag ingér att frimja
bostadsforsorjningen och ta hansyn till marknadens
efterfragan. De som #r 55 ar och dldre vill i manga fall
ldmna sin villa for ett mindre och bekviamare boende,
och kan vi erbjuda ett attraktivt boendealternativ kan
det frigora en villa till en vixande barnfamilj. Att stimu-
lera flyttkedjor &r viktigt fér den langsiktiga bostads-
forsorjningen och kan ge kommunen fler invanare.

- Var dgare kommunen vill ocksa att vi ska bygga i
alla kommundelar och det hir var en efterldngtad
satsning i Billesholm, séger VD Mats Nilsson.

Hosten 2017 inleddes forprojekteringen for byggandet
av 21 ldgenheter pa Billesholms Géard och arkitekterna
pa A-Konsult ritade ett férslag pa hur husen kunde
placeras och utformas pa bade in- och utsida. I februari
2018 tillsatte bolaget en projektgrupp att utforma
upphandlingsunderlaget. Under varen gick projektet
ut for anbud enligt Lagen om offentlig upphandling
och ijuni tecknade Bjuvsbostidder avtal med anbuds-
vinnaren GOsta Bengtssons Byggnads AB om att bygga
projektet i tre etapper. Under hosten 2018 beviljades
bygglov for projektets forsta etapp med sex ldgenheter
och spaden sattes i marken i borjan av 2019.

Markldgenheterna blir mellan 50 och 70 kvadrat-
meter stora och far tva eller tre rum och kék. Plan-
I6sningarna skiftar men samtliga r av det 6ppnare
slaget med kok och vardagsrum i ett. Materialvalen
ar ljusa och moderna, koken héller hog maskinell
standard och badrummen utrustas med tvittmaskin
och torktumlare. Alla boende far férrad och egna
uteplatser och ligenheterna uppfyller Boverkets
standardkrav kring anpassning for tillgéinglighet.

Den forsta etappen beriknas stéar klar for inflyttning
hosten 2019. For att bygga etapp 2 och 3 med ytterligare
15 ldgenheter kopte Bjuvsbostider angransande mark
avkommunen. En ny detaljplan fér omradet togs
fram och vann laga kraft i april 2019 och forst direfter
kunde kommunen behandla bolagets bygglovsanstkan
for de aterstaende 15 ligenheterna.

- Det har varit en lang och spinnande resa. Vi hoppas
kunna boérja bygga etapp 2 och 3 under hosten 2019
och erbjuda inflyttning dar under 2020, séger forvalt-
ningschef Peter Bredin.

Fler projekt pa idé- och
planeringsstadiet

Iborjan av aret initierade Bjuvs kommunfullméktige
en utredning kring férutsiattningarna att bygga ett
trygghetsboende i egen regi eller via det kommun-
dgda bostadsbolaget. Bjuvsbostider fick fragan om
bolaget har mgjlighet att bygga ett trygghetsboende
med anpassade ldgenheter och lokaler for gemensamma
aktiviteter och service, samt vilken byggkostnad och
preliminéra hyresnivaer det skulle medfora. Bolaget
lamnade in sitt forslag i juni, vilket bygger pa ett
typhus kallat Kombohus Trygg som upphandlats av
SABO. Arendet bereds &nnu i kommunen.

En ombyggnad av bolagets tidigare kontorslokaler pa
Solgatan 5 har ocksa inletts. Den kommunala verk-
samheten Paraplyet hyr en lokal pa adressen men de
Ovriga ytorna omvandlas till ligenheter. Lokalerna har
ursprungligen varit bostider och ska nu aterstéllas till
tio lagenheter om ett eller tva rum och kok.

Bjuvsbostidder har under aret dven tittat pa mojlig-
heterna till nybyggnation i Ekeby och utvérderat
olika mojliga placeringar av punkthus med 25-30
ldgenheter. P4 grund av omfattande gruvgangar i
omradet dr begrinsningarna stora gillande stérre
byggnationer.




Renovering
och underhall

I Bjuvsbostaders affarsidé och mal ingar att utifran langsiktigt hallbara prin-
ciper skapa miljovanliga boendemiljoer. Det ar ett standigt pagaende arbete
som paverkar allt bolaget gor, stort som smatt.

Totalt under 2018 har bolaget investerat 31,0 miljoner
kronor i fastighetsbestdndet inkluderat reparationer,
underhall och investeringar. Av detta avsag 16,8 miljoner
fastigheter, 11,3 miljoner ligenheter och 2,9 miljoner
kronor utemiljon.

Nya miljéhus 6kar trivseln

P4 omradet Arstiderna och Tulpanen har bolaget
under aret byggt sammanlagt fyra nya miljéhus, bade
for hyresgésternas trivsel och for att forenkla och
forbattra sophanteringen. I de nya miljohusen har det
satsats pa extra bra belysning for att 6ka tryggheten
och gjutna golv for att minska risken att skadedjur tar
sigin. Forhoppningen &r att miljohusen medfér mer
atervinning och en minskning av mingden restavfall.
Foriandingen innebir ocksa att renhallningsbolaget
NSR behover himta sopor pa firre stillen, vilket bade
minskar utsldppen av koldioxid och sdnker Bjuvs-
bostiders kostnad pa tre ar kommer investeringen i

miljohusen att vara intjanad.

Fler energieffektiva tvattstugor
Bolaget har under aret fortsatt fornyelsen av be-

standets alla tvittstugor, under aret pa Brogarda och

Billesholms Gard. Utrymmena frischas upp, tvitt-
maskiner och torktumlare byts ut till energisnalare
modeller och det digitala bokningssystemet uppdateras
med brickor som i framtiden kommer att mojliggora
tidbokning via hemsidan.

Yttre skotsel upphandiad

Bolaget gjorde en upphandling av yttre skotsel som
overklagades. Under prévningstiden som strickte sig
sent in pa hosten hanterade Bjuvsbostider skétseln
med egen personal och genom att direktupphandla
den tidigare entreprendren. Den varma och torra som-
maren bidrog lyckligtvis till att minska behovet av yttre
skotsel och infor 2019 finns ambitionen att vidareut-
veckla bostadsomradenas utemiljoer.

- Det harredan gjorts en del med grillplatser och le-

kredskap men det kan bli &nnu béttre. De boende ska
fa bidra med idéer och de kommer att fa stora mojlig-
heter att paverka for att fa det innu mer trivsamt och

tryggt, siger Henning Evers, arbetsledare Bo-service.

Ovriga genomférda

projekt 2018:

Tulpanen

Investering i ny miljostation med utokad sortering.
Forhoppningen &r att de boende ska sortera mer och
dirmed minska méngden restavfall. Antalet parke-
ringar har utokats genom att asfaltera ytterligare yta,
bolaget har dven genomfort lagning och titning av
garage for att halla skadedjur borta.

Bjuvshem

Renovering och upprustning av balkongfronter. Tra-
beklddnaden pa affirshusens balkongfronter har bytts
ut liksom trappor till loftgangar och kéllare. I nagra
ldgenheter har badrummen renoverats.

Arstiderna

Tre nya och moderna miljéhus har uppférts som
ersittning for sju gamla. TAtning av glaspartier pa bal-
konger pa Solgatan 9 har utforts, marken vid gaveln pa
Solgatan 5 har drédnerats och en underhallsspolning av
dagvattensystem har utforts. Utemiljoerna har rustats
upp genom markarbete och anldggning av grillplatser
for att 6ka trivseln. Plank har uppforts runt bolagets
uppstillnings- och lagerplats.

Brogarda

Brandtitning mellan alla vindar 4r genomfort under
aret for att minska risken att eld sprider sig fran ligenhet
till lagenhet vid en eventuell brand. Tvattstugor har
ytmissigt utokats och totalrenoverats samt fatt ett nytt
bokningssystem med dorrstyrning for 6kad sékerhet.

Ulven
Samtliga entréer har bytts ut for att ge béttre isolering.

Billesholms Gard

Ett antal av omradets trapphus har malats om och
fraschats upp. Virmevixlare har renoverats liksom
tviittstugor som fatt nya maskiner. Omradets tidi-
gare fasad- och entrébelysning har ersatts med nya
LED-armaturer for minskad energiférbrukning och
Okad trygghet. Utemiljéerna har rustats upp genom
markarbete och anldggning av grillplatser for att 6ka

trivseln.

Biblioteksgatan och Nygatan

Befintlig trapp- och killarbelysning har ersatts med
nya LED-armaturer for minskad energi- forbrukning
och 6kad trygghet. Utemiljon pa Biblioteksgatan 1 har
rustats upp genom roéjning av buskar, omlidggning av
trappor och slédntparti. Plank har uppforts runt bolagets
uppstillnings- och lagerplats.

Gokgatan och Larkgatan

Ett antal bostéder har fatt nya elpannor. Yttertaken
har rengjorts frdn mossa och beléggningar och visst
platarbete har utforts. Triad har beskurits for att ge en
tryggare och trevligare utemiljo.

Mejerigatan

Lokaler har byggts om och anpassats till Bjuvsbostéder
verksamhet och nya hyresgister OVC och Elevhilsan.
Arbetsférmedlingen har fatt ny mindre lokal. Ven-
tilationssystemet har renoverats och utemiljon har
forbattrats genom upprustning och nyanliggning av
planteringar.
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Stort intresse for att
bo hos Bjuvsbostader

Allt fler vill hyra bostad av AB Bjuvsbostader och under 2018 var den genom-
snittliga kétiden 18 manader - en 6kning med 50 % jamfért med aret innan.

De senaste aren har kétiden okat markant, fran i
genomsnitt tre ménader 2015 till 18 méanader 2018.
Under aret genomférdes en stor fordndring av kosys-
temet vilket gor att antalet personer i kon, omkring
2500, inte gar att stélla i relation till antalet kbande
tidigare ar. Fordndringen innebér att alla som s6ker
bostad far en kdplats och att préovningen utifran bola-
gets hyrespolicy sker forst nir personen ar aktuell for
ett bostadserbjudande.

Den storsta gruppen sokande (24 %) finns i lders-
spannet 26-40 ar och den ligenhetstyp som dr mest
efterfragad ir tre rum och kok (32 %), titt foljt av

tva rum och kok (29 %). Detta aterspeglas i Bjuvs-
bostiders ligenhetsbestand dir 78 % utgors av tva-
och trerumsligenheter, och bolaget satsar pa dessa
ldgenhetstyper exempelvis i den nyproduktion som
pagar i Billesholm. De omraden som flest star i k6 for ar
radhusligenheter pa Brogarda i Bjuv samt Gokgatan
och Lirkgatan i Ekeby. Dir dr kotiden i snitt 3,5 ar.

Kunden i fokus

Arbetet med att utveckla bolagets uthyrnings- och
fastighetssystem fortsatte under 2018 och gjorde det
mojligt att via funktionen ”Mina Sidor” pa hemsidan
dven se och anmaila intresse for lediga garage och par-
keringsplatser. Har kan hyresgisterna ocksa anméla
fel och f6lja hanteringen av sitt drende.

Hyres6kning med 1 %

Hyresférhandlingarna f6r 2018 gav en hyreskning pa
1% 2018, i hela Sverige var den genomsnittliga hyres-
o0kningen 1,1 %. Genomsnittshyran i AB Bjuvsbostédder
blev efter hyreshdjningen 1020 kr per kvm och r,
pariksplan 1099 kr per kvm och &r, enligt Statistiska
Centralbyran.

Uthyrningsgraden fortsatt hég
Uthyrningsgraden dr mycket god. 2018 hade bolaget
sammanlagt 1232 hyreskontrakt fér bostéder och lo-
kaler vilket gav hyresintikter pa 86,3 miljoner kronor.
Hyresbortfallet slutade pa 0,9 % eller 777 000 kronor
déir bortfallet minskat géllande bostéder och lokaler,
men 6kat for garage och p-platser.

Fastighetsbestandet véxte

2018 forvaltade bolaget 75 223 kv lé4genhetsyta
fordelat pa 1113 ldgenheter i Bjuvs kommun, samt
119 lokaler med en yta om 10 410 kvm.

I slutet av aret forvirvade bolaget nio radhus-
lagenheter pa Engatan 2 i Ekeby av Bjuvs kommun.
Liagenheterna var tidigare knutna till &ldreboendet
Solhemmet men har i flera &r hyrts ut som ligenhe-
ter. Bjuvs kommunstyrelse foreslog att ligenheterna
skulle séljas till Bjuvsbostéder och bolaget accepterade
erbjudandet. Ligenheterna pa Engatan 2 kommer att
erbjudas malgruppen 55 ar och dldre.
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Nytt kontor
gav ny energi

| april flyttade Bjuvsbostéder in i nya och andamalsenliga lokaler pa
Mejerigatan 1 i Bjuv, annu narmare centrum och bolagets kunder.

- Detblev ett verkligt lyft som skapat nérhet i verksam-
heten och gett alla medarbetare battre mojligheter att
samarbeta, siger VD Mats Nilsson.

Bolagets tidigare lokaler pa Solgatan var ursprungligen
ligenheter och personalens arbetsplatser var langt ifran
optimala.

- Vihade funderat pa att flytta en tid men det skulle
innebdra en svar rockad, men sa plotsligt foll alla bitar
pa plats. Nér flera hyresgister sade upp sig blev det
naturligt att ta steget, berédttar Mats Nilsson.

Bjuvs Oppenvardscentral flyttade med Bjuvsbostider
till Mejerigatan 1, dir &ven Familjecentralen, Elevhil-
san och Arbetsformedlingen har lokaler. Utemiljon pa
fastigheten fick ocksa ett lyft med en allmén upprust-
ning och nyanlagda planteringar.

Pa Solgatan har det kommunala projektet Paraplyet
flyttat in men de 6vriga ytorna bygger Bjuvsbostdder om
till tio lgenheter med storleken ett eller tva rum och
kok.

- Lokalerna blev verkligen bra och det ér en fordel att
vi hamnat dnnu mer centralt i Bjuv, det underlattar for
vara kunder att vi &r mer tillgéngliga och vi har fatt mer

ménniskor att rora sigi centrum, sager Mats Nilsson.

Den nya kontorslokalen bygger pa principen att samtli-
gamedarbetare har ett eget rum.

- Jag har tidigare i min karriéir varit kontorschef pa
flera arbetsplatser och ansvarat bade for traditionella
cellkontor och kontorslandskap. Inget har fungerat
optimalt och kontorslandskapet allra simst. Drygt
hilften av personalen hade svart att fungera i ett 6ppet

landskap, en tredjedel tyckte det var bra och for reste-
rande spelade de ingen roll hur man satt, beréttar Mats
Nilsson.

Forskning har visat att det for manga ménniskor dr vik-
tigt med lugn och ro for att kunna prestera och undvika
stress. Kontorslandskapen skapar s manga intryck

att manga medarbetare ir utmattade niir arbetsdagen
ar slut. Cellkontoren har nackdelen att de kan skapa
isolering och dalig kontakt mellan medarbetarna.
Personalen fick sjdlva vilja hur de ville sitta och ingen
tyckte kontorslandskap var en bra idé.

- Vipa Bjuvsbostider loste det hela med allménna ytor
i mitten av lokalen och kontors- och métesrum runt
om. Pa det viset kombinerade vi mojligheten att arbeta
ostort med nirheten till arbetskamraterna, siger Mats
Nilsson.

- Vi satt trangt i det gamla kontoret och ytorna och 6p-
penheten i den nya lokalen kénns riktigt bra, samtidigt

har man fatt ett eget rum, berittar Henning Evers.

Motesplatser finns i olika stora rum om man behéver
stidnga om sig men ocksa i soffgrupper i det allmiinna
utrymmet som dven fungerar som matsal. Medarbe-
tarna har fatt sitta personlig prégel pa sina rum. En
del har sin favoritaffisch pa viggen, andra har satsat pa
krukvixter.

- Det ar viktigt att man har mgjlighet att ”boa” in sig,
till en viss gréns, det ir fortfarande en arbetsplats,
séger Mats Nilsson

Aktivitetsbaserade kontor i 6ppna landskap har blivit
en trend. Tyvérr har vi en férmaga i dagens samhiille att
kasta oss over saker och ting som lanseras som nyténkt
och modernt, utan att fraga oss vilken nytta det ger.

- Som chef och ledare &r det mitt ansvar att medar-
betarna ska trivas och fungera vil pa arbetsplatsen.
Dirfor dr det viktigt att lyssna pa hur de vill ha det runt
omkring sig. Arbetsplatsens utformning har betydelse
for hur bra medarbetarna levererar, avslutar Mats
Nilsson.
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”Jag ar otroligt

stolt och tacksam”

Efter 30 ar lamnar Lennart Granstrom (S) Bjuvsbostaders styrelse,
ett uppdrag som bade utmanat och gjort honom stolt.

Lennart Granstrom har i méanga ar varit fritidspolitiker.
Han har suttit i sdvil kommunfullméktige som kom-
munstyrelsen och barn- och utbildningsndmnden, men
ett uppdrag kom att vara lingre dn alla andra.

- Jagklevin i Bjuvsbostiders styrelse som ledamot
1989. Da jobbade jag som ekonom i bilbranschen och
kunde egentligen inte s& mycket om bostéder och fast-
igheter, men jag ville engagera mig politiskt och tyckte
da som nu att att bostadsfragan ir viktig, berittar
Lennart Granstrom.

Nir han sex ar senare fick ordférandeposten stod
bolaget infor sin stérsta utmaning hittills. 1990-talets
finanskris, subventioner som férsvann och storskaliga
satsningar pa upprustning av miljonprogramsomraden
skakade om allminnyttan i hela landet. Bjuvsbyggen,
som Bjuvsbostéder hette da, utgjorde inget undantag.
Stora varsel hos Bjuvs storsta arbetsgivare skapade ut-
flyttning och ménga léigenheter stod tomma. Riksbyggen,
som var forvaltare och deldgare, lamnade bolaget och
kommunen blev helédgare.

Nir davarande kommunalradet Bertil Bengtsson (S)
erbjod honom uppdraget uttryckte Lennart tveksamhet,
han tyckte han hade for lite kunskap om branschen.

- Men Bertil sa “det géller bara att rensa i balansrik-
ningen”, sa jag fick ganska fria hiinder, berittar Lennart
Granstrom.

- Efter drygt ett &r som ordférande insag jag att vi
behovde hjélp utifran. Jag bad kommunen om hjilp
men det gick inte. D4 tvingades Bjuvs kommun soka
statligt stod.

En uppgorelse kom till stand: 159 miljoner kronor
fran staten och 110 miljoner kronor fran kommunen
skulle rddda bolaget.

- Vi fick fem ar pa oss att komma pa fotter, annars
skulle staten ta bolaget for en krona. Det gick lite
framat for varje dag, det var tufft men vi klarade det.
Styrelsen och alla medarbetare gjorde ett fantastiskt
jobb och 2003 fick vi statens godkénnande att driva
bolaget i egen regi. Det var langt i fran alla bolag som
klarade det, sa nu nagra ar efterat kinner jag mig
ganska stolt, sdger Lennart Granstréom.

Sedan dess har Bjuvsbostider fortsatt att utvecklas
positivt och Lennart Granstrom ser med tillférsikt pa
bolagets framtid.

- T dagir vi ett stabilt bolag, det har bara gatt framat
och vi har fulltivara ligenheter. Med historiskt laga
rantor har vi satsat pa underhall istéllet fér att amortera
och det har vi tjinat pa i dag och vi har ju lyckats bygga
lite ocksa.

- Mitt uppdrag har byggt pa fortroende och jag ar
otroligt stolt och tacksam for att jag fatt fortroendet i s&
manga ar, siger Lennart Granstrom.

- Jag och Lennart har fungerat vildigt bra tillsammans,
vi har samma humor och jag kéinner att jag har fatt ett
stort fortroende att leda bolaget. Lennart ar vildigt
lojal och har alltid satt bolaget framst, det har jag upp-
skattat vildigt mycket, siger VD Mats Nilsson.

Lennart Granstrom lamnar styrelsen vid bolagsstimman
imaj och eftertréds av Stefan Svalo.




Styrelsen och verkstéllande direktéren for AB Bjuvsbostader avger hdrmed arsredovisning for
verksamhetsaret 2018. AB Bjuvsbostader 556089-5533 &gs till 100 procent av Bjuvs kommun.

Affarsidé och mal

Vi ska utifran affdrsmdssiga och langsiktigt hallbara
principer frdmja bostadsférsorjningen genom att
utveckla och forvalta attraktiva boendemiljéer i
Bjuvs kommun.

Bjuvsbostader skall:
e haenverksamhet som vilar pa affirsméssiga

principer och langsiktigt hallbar grund

e frimjabostadsforsérjningen genom att
utveckla boendemiljoer som framjar en 6kad

livskvalitet i Bjuvs kommun

»  paaffirsmissiga grunder vara kommunens
frimsta instrument for en social och kommun-
tiackande bostadspolitik samt ta hénsyn till
marknadens langsiktiga efterfragan

e haettvarierande utbud avldgenheter och
erbjuda hyresgésterna inflytande 6ver boendet

e arbetapa ett kundorienterat sétt och uppfattas
som ett attraktivt bostadsbolag

e liggaiframkantvad giller digital infrastruktur
och skapa miljévéanliga boendemiljéer

e  kunnautveckla och férvalta verksamhetslokaler

Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullméktige i
Bjuvs kommun och styrelsen har under 2018 bestatt
av fem ledamoter jaimte suppleanter. Styrelsen har
hallit elva styrelsemoten under verksamhetséret.
Arsstimma har hallits den 15 maj 2018.

Ordinarie styrelseledamoter: Lennart Granstrom,

ordforande, Alf Nilsson, vice ordférande, Bert Roos,

Krister Nilsson och Niklas Osslén. Suppleanter:
Krister Bergsten, Stefan Svalg, Ulf Lind, J6rgen
Johnsson och Lars Karlsson.

Arsstimman har utsett foljande auktoriserade
revisorer fér verksamhetsaret: Anders Thulin
auktoriserad revisor, med Boel Hellberg auktori-
serade revisorer som suppleant, bada fran Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB.

Kommunfullmiktige har utsett f6ljande lekmanna-
revisorer for verksamhetsaret: Bengt-Erik Nilsson,
Sven Borg, Christos Torounidis, Rune Ahlberg och
Sven Yngve Persson.

Organisationsanslutning

Bolaget dr medlem i SABO (Sveriges Allminnyttiga
Bostadsforetag), FASTIGO (Fastighetsbranschens

Arbetsgivarorganisation, HBV (Husbyggnadsvaror

férening) samt andelsféreningen Skanehem.

Verksamheten

Bolaget forvaltar 75 223 kvadratmeter ldgenhetsyta
fordelat pa 1113 ldgenheter i Bjuvs kommuns samt-
liga kommundelar. Férutom bostider har Bjuvs-
bostéder 10 410 kvadratmeter lokalyta.
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Vasentliga handelser under aret

Utfallet av hyresférhandlingarna blev en hyres-
héjning om 1,00% fran och med 1 januari.

Bygglovshandlingar f6r nybyggnation i Billesholm
etapp 1blev beviljad och byggstart bestamdes till
kvartal 1, 2019. Pa varen flyttade huvudkontoret
till lokalfastigheten pa Mejerigatan 1. Aven 6vriga
tomma lokaler i fastigheten hyrdes efter ombygg-

nation ut under aret till kommunala verksamheter.

Ombyggnationen av bolagets gamla lokaler pa Sol-
gatan pabérjades och ska under 2019 fiardigstéllas
till 10 nya ligenheter. Forslag pa trygghetsboende
i Bjuvldmnades in i bérjan av sommaren. Styrelse
och ledning utviirderade under aret olika platser
for nybyggnation i Ekeby.

Upphandlingen av yttre skdtsel 6verklagades. Sent
in pa hésten behandlade férvaltningsdomstolen
fragan och upphandlingen blev klar. Under tiden
for 6verklagan hanterades sk6tseln med egen per-
sonal och direktupphandling.

Uthyrningssituationen var god med fa vakanser.
Litet hyresbortfall och en varaktig efterfragan gjorde
att intdktssidan lamnade ett konstant och jamnt
kassaflode. Efterfragan paligenheter var stor,
vilket innebar att k6tiden for att erhélla en ligenhet

forlangdes.

Resultat och stallning

Resultatet uppgick till 49,0 mnkr (30,7). Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéll-
ningen vid rikenskapsarets utgang framgar i 6vrigt av efterfoljande resultatrikning och balansrikning

med noter.

Under 2018 siinkte bolaget sin rantekostnad vilket stérkte resultatet. Bolaget genomforde en aterfoéring
av nedskrivningar om 40,0 mnkr vilket ocksa bidrog till ett starkt resultat och dkad soliditet. Utifran gjorda
viarderingar samt med hiansyn tagen till férsiktighetsprincipen var den samlade bedémningen att en

aterféring om 40,0 mnkr var rimlig. Bolaget foljer Arsredovisningslagen 4 kap. 5§ gillande aterféring av

tidigare nedskrivningar.

Bolaget gar nu stirkt med en god ekonomi in i en period med nybyggnation och 6kade renoveringar av

bostadsbestandet.

Rapport 6ver forandringar av eget kapital

Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital Summa eget kapital
Eget kapital 2017-12-31 5000 1567 97 802 104 369
Utdelning -75 -75
Arets resultat 48 958 48 958
Eget kapital 2018-12-31 5000 1567 146 685 153 252
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 97 726 608 Res u Itat ré kn i N g

Arets vinst 48 957 967

Allabelopp anges i tkr.
Summa 146 684 575

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar arsstimman att vinstmedlen disponeras s att:

Till aktiedgaren utdelas 14,80 kr/aktie 74 000
S Not 2018 2017
I ny rakning Gverfors 146 610 575 NETTOOMSATTNING
Summa 146 684 575 Hyresintakter 2 85 404 83733
Ovriga rorelseintékter 3 726 1448
86 130 85 181
Utdelningen kommer att utbetalas efter rsstimman RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 4 —29 436 —26 995
Underhallskostnader - 6823 —7695
Fastighetsskatt — 1608 - 1636
E k O k k It I Ovriga externa kostnader 5 — 7994 - 7751
ono m IS a nyc e a Personalkostnader 6 —-11671 -11683
Avskrivning av materiella anl&ggningstillgangar 7,8 —17 558 —17 001
2018 2017 2016 2015 2014 Aterforing nedskrivningar 7 40 000 22 000
Summa rorelsens kostnader —35090 —50 761
1 | Eget kapital, kkr 153 252 104 369 73 697 64 169 61 861
Rorelseresultat 51 040 34 420
2 | Redovisad soliditet, % 31,5 24,2 18,2 16,3 15,6
3 | Réntabilitet pa totalt kapital % 10,5 8,0 3,8 2,4 33 RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR
4 | Kassaflode fran den I5pande verksamheten, kkr 35838 24724| 19272 | 15642 | 19375 Ranteintakter och liknande resultatposter 9 165 158
- Réntekostnader och liknande resultatposter 10 — 2247 —3906
5 | Kassaflodeskvot, % 41,6 29,0 20,4 18,8 24,2 -
Summa resultat fran finansiella investeringar —2082 —3748
6 | Investeringar i befintligt fastighetsbestand mkr 24.4 26,4 27,9 33,3 23,4 . .
Resultat efter finansiella poster 48 958 30 672
1. Eget kapital enligt faststilld balansrédkning Skatt pé arets resultat 14,15 - -
2. Eget kapital i forhallande till totalt kapital
3. Resultat efter finansiella poster plus rintekostnader i férhallande till balansomslutningen Arets vinst 48 958 30 672

4. Kassaflode fran den 16pande verksamheten
5. Kassaflode fran den 1opande verksamheten i férhallande till bruttoomséttningen

6. Investeringar i befintligt fastighetsbestand
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Balansrakning

Allabelopp anges i tkr.

Not 2018 2017
Tillgangar
Anléggningstillgangar
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader, markanlaggningar och mark 436 199 397 992
Inventarier, verktyg och installationer 9373 6 338
Pégéende ny- och ombyggnader 12 2 555 989

448127 405 319

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Ovriga I&ngfristiga fordringar 11 40 40
Summa anléggningstillgéngar 448 167 405 359
Omsittningstillgangar
Forrad och lager 107 186
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar 814 576
Ovriga kortfristiga fordringar 580 296
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 1248 9569
Kassa och bank 34998 15947
Summa omsittningstillgangar 37747 26 574
SUMMA TILLGANGAR 485 914 431 933

Eget kapital och skulder Not 2018 2017
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (5 000 aktier a kvotvéarde 1 000 kronor) 5 000 5 000
Reservfond 1567 1567
6 567 6 567
Fritt eget kapital
Balanserad vinst gr 727 67 130
Arets vinst 48 958 30672
146 685 97 802
Summa eget kapital 153 252 104 369
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 312 476 312 252
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 16 0 0
Leverantorsskulder 9325 6916
Skatteskuld 160 132
Ovriga kortfristiga skulder 470 703
Skuld till koncernféretag 3000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 7231 7 561
Summa kortfristiga skulder 20186 15 312
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 485 914 431933
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Kassaflodesanalys

Allabelopp anges i tkr.

Not 2018 2017
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster 51039 34 420
Avskrivningar 17 558 17 001
Aterforing av nedskrivningar —40 000 —22 000
Ovriga ej likviditetspaverkande poster 0 0
Erhéllen rénta 165 158
Erlagd rénta -2 247 -3 906
Okning/minskning varulager 79 21
Okning/minskning kundfordringar -238 -225
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 8 038 1936
Okning/minskning leverantdrsskulder 2 054 120
Okning/minskning 6vriga Kortfristiga rérelseskulder -610 -2 801
Kassaflode fran den lopande verksamheten 35838 24724
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 18 -17012 -19732
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -17012 -19732
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 225 0
Amortering 0 -613
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 225 -613
Arets kassaflode 19 051 4379
Likvida medel vid &rets borjan 15947 11 568
Likvida medel vid arets slut 34 998 15 947

Noter till resultat- och balansrakning

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning (K3). Alla belopp anges i tkr.

Intékter

Intdkter fran uthyrning av bostéder, lokaler och dvriga objekt
redovisas i den manad hyran avser. Intikterna redovisas
netto efter avdrag for moms och eventuella hyresrabatter.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas
inflyta.

Inkomstskatter

For taxeringséret 2018 har AB Bjuvsbostader ett sammantaget
outnyttjat underskott p& 108 miljoner kronor (115). Bolaget
tillimpar bestdmmelserna kring uppskjuten skattefordran
avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga

Foljande avskrivningstider tillampas:

BYGGNADER:
Stomme

Byggnad utvandigt
Byggnad invandigt
VA, WS

Elsystem

Tele, Data
Transportsystem

MARKANLAGGNINGAR:
Nyanldggning mark

Utemiljo

MASKINER, INVENTARIER OCH DATORER:
Inventarier verktyg och installationer
Datorutrustning

avdrag. Dock redovisas uppskjuten skatt ej med tanke pa
osékerheten om denna uppskjutna skattefordran inom en
rimlig framtid kommer att kunna utnyttjas.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffnings-
véarde minskat med av- och nedskrivningar. Bolaget fljer
reglerna for komponentavskrivning, vilket innebér att nya
komponenter som tillférs okar vardet pa tillgdngen och
restvardet av den gamla tillgdngen utrangeras. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. | bolaget
redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den
period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. N&r tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande
fall tillgangens restvérde.

100 ar
50 &r
30 ar
40 &r
30 &r
30 &r
40 &r

100 ar
40 ar

5 ar
3ar

Avskrivning pabdrjas den manad dé byggnad fardigstélls eller inventarier anskaffas.
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Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar tas upp till det belopp som férvéantas bli inbetalt

efter avdrag for individuellt bed6mda osékra fordringar.

Not 2 Hyresintdkter

Hyra Hyresbortfall Netto
2018 2017 2018 2017 2018 2017
Bostad 76 764 74 849 - 144 - 149 76 620 74700
Lokal 8578 8815 - 546 - 572 8032 8243
Garage 923 899 - 69 -27 854 872
P-plats 53 43 -18 -5 35 38
Summa 86 318 84 606 - 777 - 754 85 541 83 853
Hyresrabatt -137 -120
Summa 85 404 83733
Fordelning ligenhets- och lokalkontrakt
Bostader Lokaler
Antal hyreskontrakt 1113 119
Ytfordelning % 88 12
Genomsnittshyra kr/kvm 1020 824
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2018 2017
Ersattning fran hyresgéster 356 313
Atervunna fordringar 89 129
Erhalina statliga bidrag 29 157
Forsakringserséattning 0 675
Realisationsvinst avyttring av mark 0 0
Ovrigt 252 174
Summa 726 1448
Not 4 Drift- och underhéllskostnader
Fastighetsskotsel 3372 2147
Uttagsskatt 810 893
Reparationer 3789 3270
El 2141 1933
Vatten 6 328 5943
Renhallning 2427 2370
Uppvérmning 10 569 10 439
29 436 26 995
Underh&llskostnader 6823 7695
Summa 36 259 34 690

Not 5 Erséttning till revisorerna 2018 2017
Revisionsuppdrag 137 135
Ovriga tjénster 114 86
Summa 251 221
Not 6 Medeltal anstallda, I6ner, andra ersattningar och sociala avgifter
MEDELTALET ANS}_TALLDA, MED FORDELNING PA
KVINNOR OCH MAN HAR UPPGATT TILL:
Kvinnor 10 8
Man 10 14
20 22
LONER OCH ERSATTNINGAR HAR UPPGATT TILL:
Styrelsen och verkstéllande direktoren 1152 1126
Ovriga anstallda 6712 6785
7 864 7911
SOCIALA AVGIFTER ENLIGT LAG OCH AVTAL:
Styrelsen och verkstéllande direktoren 686 606
Ovriga anstéllda 3121 3166
3807 3772
Totala loner och ersattningar 11671 11 683
Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
2018 2017
Antal pa Varav Varav Antal pa Varav Varav
balansdagen kvinnor mén balansdagen Kkvinnor mén
Styrelseledamoter 5 - 5 5 = 8

Verkstéllande direktor och

andra befattningshavare

1

1
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Not 7 Byggnader och mark

2018 2017

BYGGNADER
Ingéende anskaffningsvarden 788 681 775136
Nyanskaffning under &ret och omfort fran pagaende nybyggnad 12 329 14 067
Utrangering —-2042 - 522
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 798 968 788 681
Ingéende avskrivningar —214 238 -199 101
Arets avskrivningar -15726 —15339
Arets utrangeringar 1767 202
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -228 197 —-214 238
NEDSKRIVNING
Ingaende nedskrivning —198 000 —220 000
Nedskrivning under aret - -
Aterféring av nedskrivning 40 000 22 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar —-158 000 —198 000
Utgéende restvérde enligt plan 41277 376 443
MARKANLAGGNINGAR
Ingaende anskaffningsvarde 15198 13 865
Nyanskaffning under aret 1469 1333
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 667 15198
Ingaende avskrivningar - 4503 — 3946
Arets avskrivningar - 590 — 557
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5093 -4503
Utgaende restvérde enligt plan 11 574 10 695
MARK
Ingaende anskaffningsvarde 10 854 10 854
Nyanskaffning under aret 1 000 =
Avyttring under &ret - -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 854 10 854
Utgaende bokfort virde pa byggnader och mark 436 199 397 992
TAXERINGSVARDEN
Byggnader 331 411 322195
Mark 90724 90 516

422 135 412 711

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2018 2017
Ingdende anskaffningsvarden 11 836 8104
Nyanskaffning under &ret och omfort fran pagaende nybyggnad 4003 3733
Utrangering = =
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 15 840 11 837
Ingdende avskrivningar -5499 -4715
Arets avskrivningar - 967 - 784
Arets utrangeringar — —
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan — 6 466 -5499
Utgaende restvarde enligt plan 9373 6 338
Summa avskrivningar Byggnader 16 001 15 660
Summa avskrivningar Markanlaggningar 590 557
Summa avskrivningar Maskiner och andra tekniska anldggningar 967 784
Summa avskrivningar 17 558 17 001
Not 9 Ranteintakter och likande resultatposter
Ranta pa likvida medel - -
Ovriga finansiella intékter 165 158

165 158

Not 10 Rantekostnader och likande resultatposter
Rantekostnader fastighetslan 1336 3274
Borgensavgift Bjuvs kommun 906 625
Ovriga rantekostnader © 7

2247 3906
Not 11 Aktier och andelar
Andelar i HBV 40 40
Not 12 Pagdende ny- och ombyggnader
Ingaende balans 989 240
Under &ret nedlagda kostnader 1 566 749
Forgdves projektering = =
Utgaende balans 2 555 989
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakringserséattning 0 8 237
Ovrigt 1248 1332

1248 9 569
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Not 14 Skatt pa arets resultat

2018 2017
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0
Summa skatt enligt resultatrakningen 0 0
Avstamning arets skattekostnad
2018 2017
Redovisat resultat fére skatt 48 958 30 672
Skatt berdknad enligt svensk skattesats (22%) -10 771 -6 748
Skatteeffekt av ef avdragsgilla kostnader avseende: -26 -16
SKATTEEFFEKT AV EJ SKATTEPLIKTIGA INTAKTER
Aterforing nedskrivning 8 800 4 840
Ovriga 1
Skillnad mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar 498 184
Skatteeffekt av ej vérderad uppskjuten skattefordran 1499 1738
Summa 0 0
Not 15 Uppskjuten skatt
Belopp 2018 Belopp 2017
Aktuell skatt -
Uppskjuten skattefordran
Ack. skattemassigt underskott 107 978 22 243 114 790 25 254
Uppskjuten skatteskuld
Skillnad mellan skatteméssiga- och bokférings- 69 569 14 331 111 833 24 603
massiga avskrivningar pa materiella anlaggningar
Netto uppskjuten skattefordran 36 575 49 857
Nedskrivning uppskjuten skattefordran - 36575 —49 857
Utgéende balans skattefordran = =

Anvénd skattesats 20,6 %

Not 16 Upplaning

Réntebérande skulder 2018 2017
Langfristig del av fastighetslan 312 476 312 252
Kortfristig del av fastighetslan - -
Summa réntebérande skulder 312 476 312 252
Forfallostruktur 1an
Réntebindning < 1 &r 122 532 92 775
Rantebindning 1 -2 ar 189 944 219 477
312 476 312 252
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2018 2017
Forskottsbetalade hyror 5185 5557
Upplupna semesterloner 252 169
Upplupna sociala avgifter 79 o8
Ovriga poster 1715 1782
7231 7561
Not 18 Ej kassaflodespaverkande transaktioner i
investerings- och finansieringsverksamheterna 2018 2017
Arets investeringar - 20 367 -19882
Forgavesprojektering 0 0
Ej betald skuld tillhérande forvérv av fastighet 3000 0
Ej betalda leverantorsfakturor avseende forvarvade anlaggningar 1283 928
Betalda leverantérsfakturor avseende féregaende ar. -928 -778
Investeringsverksamheten -17 012 -19732
Not 19 Stillda sdkerheter 2018 2017
Avseende skuld till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0 0
Not 20 Eventualforpliktelser 2018 2017
Garantiforbindelser FASTIGO 146 156

Not 21 Handelser efter balansdagen

| februari 2019 drabbades en radhuslanga med fem lagenheter p& Korngatan av
en brand. Sanering och aterstallning av tva ldgenheter kommer att paborjas under

forsta kvartalet 2019.



Fastighetsforteckning

Lagenheter Yta Lokaler Garage | P-platser
Omrade Byggn.dr | 1rok | 2rok| 3rok | 4rok | 5rok | Antal kvm | Antal Yta Antal Antal
Tulpanen 1965-66 9 33 36 6 0 84 5844 8 194 30 58
Brogarda 1973-76 0 22 60 33 0 115 8 572 2 78 70 74
Ulven/Bévern 2006 0 2 12 2 0 16 1312 0 0 16 10
Apoteket 3 1920 0 1 1 0 1 3 292 0 0 1 0
Falken 2 2014 0 20 20 0 0 40 2650 0 0 40 25
Arstiderna: 1967-68 47 52 108 6 0 213 14 968 15 3155 68 287
Enhorningen 1 4 4 8 0 0 16 1175 0 0
Enhdrningen 2 15 20 39 3 0 77 5 564 2 174
Enhorningen 3 20 20 22 3 0 65 4173 3 1903
Ekorren 1 8 39 0 0 55 4 056 10 1078
Mejerigatan 1972 0 0 0 0 0 0 6 1353 14
Bjuvshem: 1950-61 43 120 63 25 0 251 15902 31 2235 18 107
Renen 1 10 43 6 0 0 59 3387 2 98
Renen 2 12 9 21 6 0 48 3367 5 184
Hunden 2 6 10 0 2 0 18 978 0 0
Hunden 6 4 22 12 4 0 42 2673 1 101
Hunden 7 5 11 20 5 0 41 2808 0 0
Haren 1 6 18 4 0 28 1642 1 75
Kaninen 3 0 7 4 0 15 1047 22 1777
Bjuv 8:33 (parkeringsyta) 4
Billesholms Géard 1966-74 19 98 88 13 0 218 15228 26 2 355 30 90
Biblioteks- och Nygatan: 1954-65 16 40 8 0 0 64 3438 17 645 23 20
Billesholms Gérd 9:133 12 22 0 0 38 1912 6 304
Billesholms Gérd 9:6 0 10 0 0 10 630 259
Skinneholm 23:103 4 8 0 0 16 896 82
Bjerrings vag och Stor- 6 38 10 0 0 54 3284 13 374 5 21
gatan
lestorp 7:86 1966-71 6 18 6 0 0 30 1864 7 197
Elestorp 7:27 1952-53 0 8 0 0 12 856 4 107
Elestorp 7:96 ! 0 12 0 0 12 564 2 70
Gok- och Larkgatan 1985-90 0 26 18 2 0 46 3166 1 21 23 43
Borsten 6 1976 0 9 0 0 0 9 567 0 0
SUMMA 140 461 424 87 1] 1113 75 223 119 | 10410 328 749
Obebyggd tomtmark
Brogérda 8:1 (&ngsmark) 51676
SUMMA 51 676
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman den 14 maj 2019 for faststillelse.

Underskrifter

Datum fdr paskrift: 2019-03-05

/7

Lennart Granstrom
Ordfdrande

Min revisionsberattelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits den 14 mars 2019.
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Krister Nilsson

Alf Nilsson

Vice ordférande
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Mats Nilsson
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Auktoriserad revisor
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Niklas Osslén

£

Bert Roos
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i AB Bjuvsbostéader, org.nr 556089-5533

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av frsredovisningen for AB Bjuvsbostider fiir ir 2018,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av AB Bjuvsbostiders finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat och kassaflide for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsheriittelsen ir
forenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dirfdir att bolagsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for AR
Bjuvshostiader.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Anditing (1SA) och god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i farhillande
till AB Bjuvshostider enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. .

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat fr tillefickliga och dndamilsenliga som grund fiir mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande dircktéiren som har ansvaret fér att drsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktiren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer éir nodviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet-av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedtmuingen av
bolagets fiirmaga att fortsiitta verksamheten. De upplyser, niir s dr tillimpligt, om firhillanden som kan
piverka formigan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktiren avser att likvidera bolaget, upphiira
med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géira ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehiller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa bevor pd oegentligheter eller misstag, och att imna en revisions-
beriittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hig grad av siikerhet, men ir ingen garanti
fior att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas piverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i frsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisions-
beriittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstiillande
direktirens forvaltning fir AB Bjuvshostider for dr 2018 samt av firslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande divektoren ansvarsfrihet for rikenskapsiret,

Grrund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhillande till AB Bjuvsbostider enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionshevis jag har inhiimtat dr tilleiickliga och indamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarliz med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
Bland annat att fortlipande bedima bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ir
utformad s& att bokfiiringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrol-
leras pil ett betryggande sitt. Den verkstillande direktoren ska skiita den liipande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgiirder som ir niidvindiga for att bolagets bokfiring
ska fullgéiras i Gverensstimmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skitas pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om néigon styrelseledamot eller verkstil-
lande direktiren i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till niigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget

*  pandgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revi-
siomssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgiirder eller forsummelser som kan foranleda ersittnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett farslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ir forenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fiir revisionen av firvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen_se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisions-
berdttelsen.

Bjuv den 14 mars 2o1g

Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Vi av fullmiktige i Bjuvs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
AB Bjuvsbostiders verksamhet for ir 2018.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med giillande bolags-

ordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giller for verksamheten. Lek-
mannarevisorermas ansvar r att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om

verksamheten bedrivits enlighet med fullmiktiges uppdrag och mél samt de foreskrifter
som giiller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen. god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente. Granskningen har
genomforts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge rimlig grund for
beddmning och prévning.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt viisentligt har skitts pa ett
indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande siitt samt att bolaget

efterlevt de kommunala befogenheter som utgiir ram fir verksamheten.

Vi bedimer diirtill att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Bjuv den 14 mars 2019
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SKOLGATAN

Har finns Bjuvs-
bostaders lagenheter

2018 forvaltade Bjuvsbostider 75 223 kv
lagenhetsyta fordelat pa 1113 lagenheter i
Bjuvs kommuns samtliga kommundelar,
samt 119 lokaler med en sammanlagd yta
om 10 410 kvm. Pa kartorna nedan visas
Bjuvsbostiders ligenhetsbestand i Bjuv,
Ekeby och Billesholm.
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