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VD har ordet

2017 blev i mangt och mycket ett gott &r med valdigt bra resultat
som avslutades med ett avstamp in i ett spannande 2018.

Vi har fatt nya dgardirektiv, som bland
annat omfattar tydligare ekonomiska krav
och nya verksamhetskrav. Det har ocksa be-
slutats om en ny organisation som innebar
att kundorganisationen delas upp pa en ad-
ministrativ avdelning och en férvaltnings-
avdelning. Forvaltningschefsrollen blir
dirmed mer omfattande 4n tidigare, och
den administrativa chefen tar 6ver ansvaret
for de kundrelaterade fragorna.

Uthyrningsfrekvensen har varit mycket
god. Forhandlingar mellan Hyresgéstfor-
eningen och Bjuvsbostéider ledde till en
hjning av hyrorna med 1%, vilket gér i linje
med vad andra bolag har fatt. Vattentaxorna
forhandlades separat och 6verenskommel-
se naddes 15 juni vilket innebar en héjning
med 1,15 % fran 1 juli. Denna hojning tickte
isin helhet bolagets h6jda kostnader givet
samma forbrukning som 2016.

Hyresokningarna ar fortfarande alldeles
for laga for att kompensera for de kostnads-
Okningar vi har i branschen. Dessutom ser
vi 6kade krav fran vara hyresgister. Bade
vad géller standard och service. Det dr en
ekvation som inte gar ihop. Prisskillna-

den mellan det begagnade bestandet och
nyproduktion ar for stort for att kunna
motiveras med bruksvirdet. Orsaken till

detta dr inte enbart 1dga hyresokningar utan
framfo6rallt byggkostnader som &r orimligt
héga. Byggbranschen maste modernisera
sig, inom flera omraden. Det ir viktigt for
samhillets utveckling ur manga perspektiv

att fastighetsbranschen fungerar.

Under aret har fjolarets katastrofer, 6ver-
svimningen i Bjuv som satte fingret pa

hur sarbart vart samhille dr och radhus-
branden, reglerats. Vi ir n6jda 6ver de
ersittningar vi fatt fran forsikringsbolaget
och kan konstatera att vi har talmodiga
hyresgister som forstatt att vi gjort allt vi
kunnat for att sa snabbt och smidigt som
mojligt f ordning pa det som naturen,

och ett 6gonblicks verk, har stillt till med.
Under aret har vi byggt upp och renoverat
lagenheterna pa Korngatan som skadades i
branden, till frascha och moderna ligenhe-
terinyskick.

Vi har inventerat omraden limpade f6r ny-
produktion i Billesholm och Ekeby. Nagot
kommunen varit positiva till. I Billesholm
finns sedan tidigare en detaljplan sa bygget
inleds diar med upphandling varen 2018
och planerat bygge av de sju forsta ligen-
heterna hosten 2018. Planen &r att bygga 21
markligenheter riktade till aldersgruppen
55 +. I Ekeby har vi gjort stora markunder-

s6kningar med hénsyn till gruvgdngarna och
hittat en plats fér en fastighet pa fyra-fem
vaningar. Detta projekteras under 2018.

Vivisade ett vildigt bra resultat 2017 pa
30,7 miljoner kronor. Tack vare 6kat mark-
nadsvirde pa fastighetsbestandet kunde
en aterforing pa 22 miljoner kr géras av
tidigare genomforda nedskrivningar fran
1998. Vi har ocksé haft fortsatt laga réntor.
Tillsammans med bra uthyrning och lagre
kostnader for reparationer och underhall
fick vi ett bra resultat som stérkte bola-
get. Med en soliditet pa 6ver 24 % och en
direktavkastning pa mer én 5,5 % klarade vi

agardirektivens krav med bred marginal.

Sist men inte minst planerade vi for en
flytt in i nya, mer centrala, lokaler som blir
kundvénligare och bittre anpassade for var
verksamhet. Véra tidigare lokaler kommer
istdllet att byggas om till 6-7 ligenheter for
en dldre malgrupp.

Vikan bara konstatera att 2017, tack vare
vara duktiga medarbetare och en stéttande
styrelse, var ett bra ar som gor oss vil rusta-
de for ett spdnnande 2018.

Mats Nilsson,
VD Bjuvsbostader




Renovering och underhall

Underhallsplanen féljdes val under 2017. Totalt har
bolaget investerat 30,8 miljoner i fastighetsbestandet
inkluderat reparationer, underhall och investeringar.
Av detta avsag 18,5 miljoner fastigheter, 10,8 miljoner
lagenheter och 1,5 miljoner utemiljon.

Fasader har renoverats, tak har bytts ut,
fonster har malats och bytts ut, boknings-
system for tvittstugor i Billesholm har
installerats, badrum har renoverats och

mycket mer.

- Vihar ocksa gjort en hel del energibe-
sparingsatgirder genom att renovera
viarmesystem, byta ut dldre armaturer mot
ny LED-belysning, bytt ut ventilationsag-
gregat, takfldktar och virmepump bland
annat, sdger Glenn Hansson, projektledare
Teknik.

Utemiljoerna och entréerna ér viktiga for
trygghet och trivsel och Bjuvsbostéder har
under aret satsat pa trevligare entrépar-
tier med béttre belysning och ommaélade
trapphus.

- Utegruppen har gjort trygghetsbeskar-
ningar av buskage pa alla bostadsomraden
och lagt flis och bark i rabatterna for att
halla ogriiset borta, siger Henning Evers,
arbetsledare Boservice yttre.

Under 2017 gjordes ocksa en satsning pa
lekplatserna som fick ny utrustning. I Bil-
lesholm sattes dessutom nya fotbollsmal pa
kommunens gronyta bakom Billesholms-
gard, vilket lockat ménga barn och unga.

En fullstindig ombyggnad av utemiljon vid
affdrshusen lidng S. Storgatan i Bjuv innebar
asfaltering av parkeringsplatserna med ny
kantsten samt plantering av nya buskar och
trad. Pa Solgatan 9 pabérjades renovering
av fyra stycken planteringar som kommer
att slutforas varen 2018.

- Vi har ocksa tagit beslut om inkop av nya
miljostationer pd omradet Arstiderna. Tre
stycken storre miljohus med fullstéindig
sortering kommer att ersétta sju mindre
och omoderna miljohus. Det kénns riktigt
vilbehovligt, siger Henning Evers.

Totalt utférde vi 75 underhallsprojekt
under 2017 av olika dignitet.




Nagra av arets genomforda
projekt per omrade

TULPANEN
Renovering av tvittstugor och fa-
sadrenovering pa Kyrkvigen.

BROGARDA

Asfaltering av parkeringsplats.
Ombyggnad av nedbrunnen radhus-
ldnga.

BILLESHOLMSGARD
Renovering av tvittstugor och nya
bokningssystem samt mélning av
trapphus.

Renovering av tvittstugor samt
asfaltering av parkeringsplatserna
vid affarslokalerna och badrumsre-
noveringar i ett antal 1igenheter.

BJUVSHEM ARSTIDERNA

Nya entrépartier och renoverade
tvittstugor, nya fonsterpartier pa
balkonger pa Solgatan 7 och nytt
bokningssystem for tvittstugan pa
Solgatan 5.

ULVEN
Malning av garage samt underhalls- MEJERIGATAN
spolning av dagvatten och avlopps- Nya entrépartier och fonster.

stammar.

Vidare har det genomforts ett om-
fattande ligenhetsunderhall pa de
flesta omradena och dven utvindig

BIBLIOTEKS- OCH NYGATAN
Tak och fénsterbyte pa Biblioteks-
gatan 3. LED-belysning pa samtliga omra-

den.

Investerings-
och underhallsplan

2018-2022

AB Bjuvsbostidder har h6ga ambitioner
avseende investeringar i nybyggnation och
investeringar i befintligt fastighetsbestand
de kommande fem aren. Investeringsbud-
geten avseende nybyggnation uppgar till
200 msek. I denna investeringsplan ingar
nybyggnation av 14-21 markldgenheter

i Billesholm (2018), uppforande av ett

punkthus i Ekeby, 16-20 ldgenheter (2019).

Under 2020 forfaller tva avtal med
kommunen rérande Futurum i Bjuv och
O-huset i Billesholm.

Under 2021 avser bolaget uppfora 40
ldgenheter pa Arstiderna vilka ersitter

Futurum samt 12 lagenheter i Billesholm.
Under 2022 avser bolaget uppfora 16 lagen-
heter i ndgon av kommundelarna. Totalt
under perioden planerar bolaget att bygga
98-110 nya lagenheter.

Utover investeringar i nybyggnation
kommer AB Bjuvsbostéider att investera
nira 100 msek i befintligt fastighetsbestand
under perioden 2018-2022.

Bolaget for en 16pande dialog med kom-
munen och stimmer av mot kommunens
bostadsférsorjningsprogram och andra
behov som uppkommer.




Antal intresseanmalningar per omrade
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Uthyrningssituationen har under aret varit fortsatt mycket

god med fa vakanser. Efterfragan pa ldgenheter har varit

stor, vilket inneburit att kétiden for att fa en ligenhet :jg
forlangts jamfort med tidigare ar. Kétiden har stigit fran 120
omkring fyra manader fér tre ar sedan till mellan fjorton 100
och arton manader beroende pa omrade. 80
- Under 2017 uppgraderade vi bolagets uthyrnings- och 60
fastighetssystem samt féretagets hemsida med mer infor- 40

. . . . 20
mation och flera nya funktioner. Satsningar som underlit- . .

0 — |

mm 2017
mm 2016
mm 2015
tar for vira hyresgister, siger Johan Olsson, administrativ Utlandet Ovriga landet NV Skéne Ovriga Bjuv  Hos Bjuvshostader
chef.
Exempel pa ny funktionalitet och informa-
tion dr bland annat forbéttrad funktiona- i\lder
litet under ”Mina sidor” dédr man kan f6lja
sina drenden, se sin hyresavi, elektroniskt 250
anmila om autogiro mm. Pa hemsidan finns
dven ett antal instruktionsvideor rorande 200
lagenhetsskotsel, skotsel av gemensamhets-
ytor och killsortering och mycket annat. 150
Bjuvsbostider forvaltar 74 407 kvm lagen- 100
hetsyta fordelat pa 1102 ligenheter i Bjuvs 50 I I I I I I I 2017
kommuns samtliga kommundelar. Till l I I I == 2016
detta tillkommer 10 698 kvm lokalyta. 0 . mm 2015

<258r 26-40 &r 41-50 &r 51-65 &r > 65 ar
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Planerad

nyproduktion
| Billesholm

2015 gjorde Bjuvsbostéder en marknadsunder-
sokning om vilken typ av ligenheter som boende
i Billesholm och dldre #n 55 ar efterfragar. Resul-
tatet av unders6kningen visade da att intresset

var storst for markldgenheter om 2 till 3 rum.

Under hosten 2017 pabérjades en forprojekte-
ring for uppforandet av 21 st. markligenheter

pa Knutsgatan i Billesholm och i februari 2018
sattes en projektgrupp igang for att skapa ritt
forutsdttningar for att kunna géra en upphand-
ling fér byggandet av dessa markldgenheter.
Upphandlingen berédknas vara klar i maj 2018
och kontrakt med entreprenor bor kunna skrivas

i mitten av juni.

Bjuvs kommun har stéllt sig positiva till projek-
tet. Bygglov har ldimnats in fér uppforandet av
forsta etappen pa fastigheten Billesholm 9:137.
Denna fastighet 4gs redan av Bjuvsbostéder och
detaljplanen tillater den projekterade byggna-
tionen av 1-plans radhus. Uppférandet beriknas
vara klart halvarsskiftet 2019.

For etapp 2 och 3 behdver ny detaljplan utformas
och mark képas frain kommunen. Hela projektet
beriknas var klart i december 2019 och inflytt-
ningsklart till januari 2020.




Bjuvsbostaders
styrelse 2018

1. Niklas Osslén (ledamot) 2. Krister Nilsson (ledamot)
3. Jorgen Johnsson (suppleant) 4. Stefan Sval6 (suppleant)
5. Bert Roos (ledamot) 6. Krister Bergsten (suppleant)
7. Alf Nilsson (vice ordf.) 8. Mats Nilsson (VD) 9. Lennart
Granstrom (ordférande) 10. Lars Karlsson (suppleant)
11. UIf Lind (suppleant)
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for AB Bjuvsbostader avger hdrmed arsredovisning for
verksamhetsaret 2017. AB Bjuvsbostader 556089-5533 &gs till 100 procent av Bjuvs kommun.

Affarsidé och mal

Vi ska utifran affdrsmdssiga och langsiktigt hallbara
principer frdmja bostadsforsorjningen genom att
utveckla och forvalta attraktiva boendemiljéer i
Bjuvs kommun.

Bjuvsbostider skall:

»  haenverksamhet som vilar pa affirsmissiga
principer och langsiktigt hallbar grund

» fridmjabostadsforsorjningen genom att
utveckla boendemiljéer som frimjar en 6kad

livskvalitet i Bjuvs kommun

»  paaffirsmissiga grunder vara kommunens
framsta instrument for en social och kommun-
tdckande bostadspolitik samt ta hdnsyn till
marknadens langsiktiga efterfragan

* haettvarierande utbud avligenheter och

erbjuda hyresgésterna inflytande 6ver boendet

e  arbeta pa ett kundorienterat sitt och uppfattas
som ett attraktivt bostadsbolag

e liggaiframkant vad giller digital infrastruktur

och skapa miljévanliga boendemiljéer

e  kunna utveckla och forvalta verksamhetslo-
kaler

Styrelse och revisorer
Bolagets styrelse utses av kommunfullméktige

i Bjuvs kommun och styrelsen har under 2017

bestatt av fem ledaméter jimte suppleanter.
Styrelsen har hallit sju styrelseméten under verk-
samhetsaret. Arsstimma har hallits den 17 maj
2017.

Ordinarie styrelseledaméter: Lennart Granstrom
(ordforande), Alf Nilsson (vice ordforande),

Bert Roos, Krister Nilsson och Niklas Osslen.
Suppleanter: Krister Bergsten, Stefan Svalo,

Ulf Lind, Jorgen Johnsson och Lars Karlsson.

Arsstdmman har utsett foljande auktoriserade
revisorer for verksamhetsaret: Anders Thulin
auktoriserad revisor, med Boel Hellberg auktorise-
rade revisorer som suppleant, bada fran Ohrlings

PricewaterhouseCoopers AB.

Kommunfullmiktige har utsett féljande lekmanna-
revisorer fér verksamhetsaret: Bengt-Erik Nilsson,
Tore Kull, Christos Torounidis, Rune Ahlberg och
Sven Yngve Persson.

Organisationsanslutning

Bolaget dr medlem i SABO (Sveriges Allménnyttiga
Bostadsforetag), FASTIGO (Fastighetsbranschens

Arbetsgivarorganisation, HBV (Husbyggnadsvaror
forening) samt andelsféreningen Skanehem

Verksamheten

Bolaget forvaltar 74 407 kvadratmeter lagenhetsyta
fordelat pa 1102 ldgenheter i Bjuvs kommuns samt-
liga kommundelar. Férutom bostéder har Bjuvsbo-
stdder 10 698 kvadratmeter lokalyta.
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Vasentliga handelser under aret

Utfallet av hyresférhandlingarna blev en hyreshdj-
ning om 1,00% fran och med mars vilket motsvaras
av 0,83% pa arsbasis. Detta var visentligt ldgre dn
forviantat och inte en hallbar utveckling pa sikt.
Vattentaxorna forhandlades separat och gav en
hyreshdjning om 1,15% fran och med juli fér att
técka de hogre kostnaderna. Skade regleringen
efter 6versvimningen i juni 2016 blev klar under
juni méanad. Ateruppbyggnaden av de nerbrunna
lagenheterna pa Korngatan slutfordes i augusti och
hyresgisterna kunde flytta in den férste septem-
ber. Slutregleringen réorande branden ar dock inte
faststilld. Styrelse och ledning har 16pande under
aret utvirderat olika tomter for nybyggnation i
Billesholm och Ekeby. Kommunstyrelsens arbets-
utskott tog i mitten av december beslut om att

lamna positivt planbesked rérande ovan avsedda
platser i Ekeby och Billesholm och gett Planerings-
avdelningen i uppdrag att upprétta Start PM.

Uthyrningssituationen var god med fa vakanser.
Litet hyresbortfall och en varaktig efterfragan gor
att intdktssidan lamnar ett konstant och jamnt
kassaflode.

Efterfragan pa ligenheter var stor, vilket innebér
att kotiden for att erhalla en ligenhet har forléngts.

Analyser har gjorts avseende foretagets organisa-
tion och bolaget har genomfo6rt en rad féordndringar,
bland annat har kundtjénst samordnats under den
administrativa avdelningen och en ny férvaltnings-
chef har anstillts.

Resultat och stallning

Resultatet uppgick till 30,7 mkr (9,5). Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen

vid rikenskapsarets utgang framgar i 6vrigt av efterfoljande resultatrikning och balansrikning med noter.

Under 2017 sinkte bolaget sin kostnadsniva betydligt vilket stirkte resultatet. Bolaget genomférde en

aterfoéring av nedskrivningar om 22,0 mkr vilket ocksa bidrog till ett starkt resultat och 6kad soliditet.

Aterforingen hade sin bakgrund i bolagets egna marknadsvirdering av fastigheterna samt en extern var-

dering av Billesholmsgard 9:137 dér tydliga 6verviarden noterades. Utifran gjorda virderingar gjordes en

analys utifran forsiktighetsprincipen dir beddmningen om en aterforing pa 22,0 mkr var rimlig.

Bolaget gar nu stéirkt av en ny organisation och med god ekonomi in i en period med nybyggnation och

Okade renoveringar av bostadsbestandet. Bolaget ser ocksa orosmoln ar 2020 dir tva stora lokalkontrakt

I6per ut, som idag hyrs av kommunen.

Rapport 6ver forandringar av eget kapital

Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital Summa eget kapital
Eget kapital 2016-12-31 5000 1567 67 130 73697
Arets resultat 30672 30672
Utdelning 0 0
Eget kapital 2017-12-31 5000 1567 97 802 104 369

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 67 129 655
Avets vinst 30671 954
Summa 97 801 609
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar arsstimman att vinstmedlen disponeras s att:
Till aktiedgaren utdelas 15 kr/aktie 75000
[ ny rékning Overfors 97 726 609
Summa 97 801 609
Ekonomiska nyckeltal
2017 2016 2015 2014 2013
1 | Eget kapital, kkr 104 369 73 697 64 169 61 861 57 398
2 | Redovisad soliditet, % 24,2 18,2 16,3 15,6 15,0
3 | Réntabilitet pa totalt kapital % 8,0 3,8 2,4 3,3 2,9
4 | Kassaflode fran den Idpande verksamheten, kkr 24724 19272 15 642 19 375 11 832
5 | Kassaflodeskvot, % 29,0 20,4 18,8 24,2 15,3
6 | Investeringar i befintligt fastighetsbestand mkr 26,4 27,9 33,3 23,4 25,4

1. Eget kapital enligt faststilld balansrédkning
2. Eget kapital i forhallande till totalt kapital

3. Resultat efter finansiella poster plus rintekostnader i férhallande till balansomslutningen

4. Kassaflode fran den 16pande verksamheten

5. Kassaflode fran den 16pande verksamheten i férhallande till bruttoomsittningen

6. Investeringar i befintligt fastighetsbestand
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Resultatrakning

Allabelopp anges i tkr.

Not 2017 2016
NETTOOMSATTNING
Hyresintékter 2 83 733 82 748
Ovriga rorelseintikter 3 1448 11 592

85181 94 340

RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 4 -26 995 -30 640
Underhallskostnader -7 695 -9 606
Fastighetsskatt -1 636 -1579
Ovriga externa kostnader 5 -7 751 -8 786
Personalkostnader -11 683 -12 072
Avskrivning av materiella anlaggningstiligdngar 7,8 -17 001 -16 654
Aterféring nedskrivningar 22 000 0
Summa rorelsens kostnader —50 761 79 337
Rorelseresultat 34 420 15003
RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR
Rénteintakter och liknande resultatposter 9 158 163
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -3 906 -5 638
Summa resultat fran finansiella investeringar -3 748 -5 475
Resultat efter finansiella poster 30 672 9 528
Aktuell och uppskjuten skatt 14,15 - -
Arets vinst 30672 9528

Balansrakning

Allabelopp anges i tkr.

Not 2017 2016
Tillgangar
Anléaggningstillgangar
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader, markanlaggningar och mark 397 992 376 808
Inventarier, verktyg och installationer 6 338 3389
Pégéende ny- och ombyggnader 12 989 240

405 319 380 437

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Ovriga langfristiga fordringar 11 40 40
Summa anlaggningstillgangar 405 359 380 477
Omsattningstillgangar
Forrad och lager 186 207
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar 576 351
Ovriga kortfristiga fordringar 296 598
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 9569 11203
Kassa och bank 15 947 11 568
Summa omséttningstillgangar 26 574 23 927
SUMMA TILLGANGAR 431933 404 404
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Eget kapital och skulder Not 2017 2016

Eget kapital

BUNDET EGET KAPITAL

Aktiekapital (5 000 aktier & kvotvarde 1 000 kronor) 5000 5000

Reservfond 1567 1567

6 567 6 567

FRITT EGET KAPITAL

Balanserad vinst 67 130 57 602

Arets vinst 30672 9528
97 802 67 130

Summa eget kapital 104 369 73 697

LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 312 252 312 252

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 16 0 613

Leverantorsskulder 6916 6 645

Skatteskuld 132 58

Ovriga kortfristiga skulder 703 746

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 7 561 10393

Summa kortfristiga skulder 15312 18 455

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 431 933 404 404

Kassaflodesanalys

Allabelopp anges i tkr.

Not 2017 2016
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster 34 420 15003
Avskrivningar 17 001 16 654
Aterforing av nedskrivningar - 22 000 0
Ovriga ej likviditetspaverkande poster 0 =742
Erhéllen rénta 158 163
Erlagd rénta -3 906 -5638
Okning/minskning varulager 21 104
Okning/minskning kundfordringar -225 -52
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 1936 9900
Okning/minskning leverantorsskulder 120 499
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder -2 801 3181
Kassafldde fran den lopande verksamheten 24724 19 272
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 18 -19732 -13 540
Férsalining av materiella anldggningstillgdngar 0 960
Kassaflode fran investeringsverksamheten -19732 -12 580
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 0 5000
Amortering -613 -3023
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 613 1977
Arets kassaflode 4379 8 669
Likvida medel vid &rets borjan 11 568 2 899
Likvida medel vid arets slut 15947 11 568
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Noter till resultat- och balansrakning

Not 1 Redovisnings- och
varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovis-
ningslagen och Bokf6éringsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3). Alla belopp
anges i tkr.

Intakter

Intékter fran uthyrning av bostéider, lokaler och
ovriga objekt redovisas i den manad hyran avser.
Intidkterna redovisas netto efter avdrag for moms

och eventuella hyresrabatter.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
beréknas inflyta.

Inkomstskatter

For taxeringsaret 2017 har AB Bjuvsbostider ett
sammantaget outnyttjat underskott pa drygt 123
miljoner kronor (132). Bolaget tillimpar bestam-
melserna kring uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida skatte-

Foéljande avskrivningstider tillampas:

BYGGNADER:
Stomme

Byggnad utvandigt
Byggnad invéndigt
VA, WS

Elsystem

Tele, Data
Transportsystem

MARKANLAGGNINGAR:
Nyanldggning mark
Utemiljo

MASKINER, INVENTARIER OCH DATORER:
Inventarier verktyg och installationer
Datorutrustning

massiga avdrag. Dock redovisas uppskjuten skatt
ej med tanke pa osikerheten om denna uppskjutna
skattefordran inom en rimlig framtid kommer att

kunna utnyttjas.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till
anskaffningsviarde minskat med av- och nedskriv-
ningar. Bolaget foljer reglerna fér komponentav-
skrivning, vilket innebar att nya komponenter som
tillférs okar virdet pa

tillgdngen och restvirdet av den gamla tillgangen
utrangeras. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader. I bolaget redovisas samt-
liga lanekostnader som kostnader i den period de
uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av syste-
matiskt 6ver tillgangens beddmda nyttjandepe-
riod. Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp
faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvirde.

100 ar
50 &r
30 &r
40 ar
30 &r
30 &r
40 ar

100 ar
40 ar

5 ér
3ér

Avskrivning pabdrjas det &r da byggnad férdigstélls eller inventarier anskaffas.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt

efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Not 2 Hyresintdkter

Hyra Hyresbortfall Netto
2017 2016 2017 2016 2017 2016
Bostad 74 849 73539 -149 -135 74700 75 404
Lokal 8815 9031 -572 -475 8243 8 557
Garage 899 904 -27 -32 872 872
P-plats 43 39 -5 -4 38 35
Summa 84 606 83513 -754 -646 83 853 82 867
Hyresrabatt -120 -119
Summa 83733 82748
Fordelning lagenhets- och lokalkontrakt
Bostader Lokaler
Antal hyreskontrakt 1102 117
Ytfordelning % 87 13
Genomsnittshyra kr/kvm 1006 824
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2017 2016
Ersattning fran hyresgéster J13 426
Atervunna fordringar 129 70
Erhallna statliga bidrag 157 276
Forsakringserséttning 675 9908
Realisationsvinst avyttring av mark 0 741
Ovrigt 174 171
Summa 1448 11 592
Not 4 Drift- och underhallskostnader
Fastighetsskotsel 2147 1980
Uttagsskatt 893 858
Reparationer 3270 7583
El 1933 1646
Vatten 5943 5518
Renhéllning 2370 2685
Uppvarmning 10 439 10 370
26 995 30 640
Underhaliskostnader 7695 9 606
Summa 34 690 40 246
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Not 5 Ersattning till revisorerna 2017 2016
PwC
Revisionsuppdraget 135 133
135 133
Not 6 Medeltal anstéllda, I6ner, andra ersattningar och sociala avgifter
MEDELTALET AN§T/'-'\LLDA, MED FORDELNING PA
KVINNOR OCH MAN HAR UPPGATT TILL:
Kvinnor 8 8
Mén 14 14
22 22
LONER OCH ERSATTNINGAR HAR UPPGATT TILL:
Styrelsen och verkstéllande direktoren 1126 1051
Ovriga anstllda 6785 7376
7911 8 427
SOCIALA AVGIFTER ENLIGT LAG OCH AVTAL:
§tyrelsen och verkstéllande direktoren 606 560
Ovriga anstéllda 3166 3085
3772 3645
Totala loner och erséttningar 11 683 12 072
Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
2017 2016
Antal pa Varav Varav Antal pa Varav Varav
balansdagen kvinnor mén balansaagen kvinnor mén
Styrelseledaméter 5 - 5 B - ®
Verkstéllande direktor och 1 — 1 1 — 1

andra befattningshavare

Not 7 Byggnader och mark

2017 2016

BYGGNADER
Ingdende anskaffningsvarden 775136 765 262
Nyanskaffning under &ret och omfort fran pagaende nybyggnad 14 067 9874
Utrangering -522 —
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 788 681 775 136
Ingéende avskrivningar -199 101 -183 661
Arets avskrivningar -15 339 -15 440
Arets utrangeringar 202 —
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -214 238 -199 101
NEDSKRIVNING
Ingaende nedskrivning —220 000 —220 000
Nedskrivning under aret - -
Aterforing av nedskrivning 22 000 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -198 000 - 220 000
Utgaende restvirde enligt plan 376 443 356 035
MARKANLAGGNINGAR
Ingdende anskaffningsvarde 13 865 13024
Nyanskaffning under aret 1333 841
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 15198 13 865
Ing&ende avskrivningar -3 946 -3430
Arets avskrivningar -557 -516
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 503 -3 946
Utgaende restvirde enligt plan 10 695 9919
MARK
Ing&ende anskaffningsvarde 10 854 11072
Nyanskaffning under &ret - -
Avyttring under aret - -218
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 10 854 10 854
Utgaende bokfort varde pa byggnader och mark 397 992 376 808
TAXERINGSVARDEN
Byggnader 322195 322195
Mark 90516 90 516

412 711 412 711
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2017 2016
Ingdende anskaffningsvarden 8 104 5883
Nyanskaffning under &ret och omfort fran pagaende nybyggnad 3733 2221
Utrangering = =
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 11 837 8104
Ing&ende avskrivningar -4715 -4 017
Arets avskrivningar -784 -698
Arets utrangeringar = =
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 499 -4 715
Utgéaende restvirde enligt plan 6 338 3389
Summa avskrivningar Byggnader 15 660 15 440
Summa avskrivningar Markanldggningar 557 516
Summa avskrivningar Maskiner och andra tekniska anldggningar 784 698
Summa avskrivningar 17 001 16 654
Not 9 Ranteintdkter och likande resultatposter
Ranta pa likvida medel - -
Ovriga finansiella intékter 158 163

158 163

Not 10 Rantekostnader och likande resultatposter
Rantekostnader fastighetslan 3274 5245
Borgensavgift Bjuvs kommun 625 387
Ovriga réntekostnader 7 6

3906 5638
Not 11 Aktier och andelar
Andelar i HBV 40 40
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnader
Ingaende balans 240 1352
Under éret nedlagda kostnader 749 240
Forgéves projektering - -1352
Utgaende balans 989 240
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakringsersattning 8 237 9908
Ovrigt 1332 1295

9 569 11 203

Not 14 Skatt pa arets resultat

2017 2016
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0
Summa skatt enligt resultatrdkningen 0 0
Avstamning arets skattekostnad
2017 2016
Redovisat resultat fore skatt 30672 9528
Skatt berdknad enligt svensk skattesats (22%) -6 748 -2 096
Skatteeffekt av ef avdragsgilla kostnader avseende: -16 -9
SKATTEEFFEKT AV EJ SKATTEPLIKTIGA INTAKTER
Aterforing nedskrivning 4 840
Ovriga 1 1
Skillnad mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar 184 68
Skatteeffekt av ej vérderad uppskjuten skattefordran 1738 2 051
Summa 0 0
Not 15 Uppskjuten skatt
Belopp 2017 Belopp 2016
Aktuell skatt -
Uppskjuten skattefordran
Ack. skattemassigt underskott 114 790 25 254 122 695 26 993
Uppskjuten skatteskuld
Skillnad mellan skattemassiga- och bokforings- 111 833 24 603 134 671 29 628
massiga avskrivningar pa materiella anlaggningar
Netto uppskjuten skattefordran 49 857 56 621
Nedskrivning uppskjuten skattefordran -49 857 -56 621
Utgéende balans skattefordran - -

Anvénd skattesats 22 %
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Not 16 Upplaning

Réntebérande skulder 2017 2016
Langfristig del av fastighetslan 312 252 312 252
Kortfristig del av fastighetslan - 613
Summa réntebérande skulder 312 252 312 865
Skuld Bjuvs kommun 0 0
Forfallostruktur 1an
Rantebindning < 1 ar 92 775 117 812
Réntebindning < 2 ar 219 477 195 053
312 252 312 865
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2017 2016
Forskottsbetalade hyror 5557 7299
Upplupna semesterléner 169 385
Upplupna sociala avgifter 58 121
Ovriga poster 1782 2 588
7 561 10 393
Not 18 Ej kassaflodespaverkande transaktioner i
investerings- och finansieringsverksamheterna 2017 2016
Arets investeringar -19 882 -13175
Forgavesprojektering 0 1352
Ej betalda leverantorsfakturor avseende forvédrvade anldggningar 928 778
Betalda leverantérsfakturor avseende foregaende ar. -778 -2 495
Investeringsverksamheten -19732 -13 540
Not 19 Stillda sdkerheter 2017 2016
Avseende skuld till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0 58 276
Not 20 Eventualférpliktelser 2017 2016
Borgensataganden 156 135

Not 21 Handelser efter balansdagen

Nagon vasentlig handelse efter arets utgéng har inte intraffat.

Underskrifter

Resultat- och balansrikningen kommer att forelidggas arsstimman den 15 maj 2018 for faststillelse.

Datum for paskrift: 2018-02-27
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Lennart Granstrém Alf Nilsson Bert Roos
ORDFORANDE VICE ORDFORANDE

Krister Nilsson Niklas Osslén

| P W

Mats Nilsson
VD

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning
har avgivits den 15 mars 2018.

/AJL O

Anders Thulin
AUKTORISTERAD REVISOR
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Bjuvsbostéader, org.nr 556089-5533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovis-
ningen for AB Bjuvsbostider for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovis-
ningen upprittats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av AB Bjuv-
sbostéders finansiella stéllning per den

31 december 2017 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsre-
dovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ir forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman
faststéller resultatrikningen och balans-
rakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Internatio-
nal Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i av-
snittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende
i forhallande till AB Bjuvsbostider enligt
god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhdmtat &r tillrdckliga och indamalsenliga
som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande
direktoérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direk-
toren som har ansvaret for att arsredo-
visningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer dr nédviandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nag-
ravasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

32

Vid upprittandet av arsredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstéllande direkto-
ren fér bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser,
nér sa dr tillampligt, om férhallanden

som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldimpas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktoren avser att lihidera
bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ #n att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visent-
liga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses
vara viasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder
jag professionellt omd6me och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna
for visentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar
och utfor granskningsatgirder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till

f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig fel aktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsil.l:liga utelimnanden, felaktig in-
formation eller &sidosiittande av intern
kontrollen.

skaffar jag mig en forstaelse av den

del av bolagets interna kontroll som
har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr
lampliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anviands
och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i
att styrelsen och verkstéllande direkto-
ren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats,

med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osédkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen féista
uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfal.l:orn eller, om sadana
upplysningar dr otillrdackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan fram-
tida hindelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

¢ utvirderar jag den 6vergripande pre-
sentationen, strukturen och innehallet
i arsredovisningen, diribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktio-
nerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland an-
nat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den.

Jag maste ocksa informera om betydelse-
fulla iakttagelser under revisionen, déri-
bland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen
har jag &ven utfort en revision av styrelsens
och verkstiéllande direkt6rens férvaltning
for AB Bjuvsbostider for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bola-
gets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman dispone-
rar vinsten enligt férslaget i forvaltningsbe-
riattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstillande direktéren ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revi-
sionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till
AB Bjuvsbostider enligt god revisorssed

i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhamtat ar tillrdckliga och Andamalsenliga
som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande
direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsla-
get till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning
av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets versamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken
av bolagets egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisa-
tion och férvaltningen av bolagets angelég-
enheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska
situation, och att tillse att bolagets organi-
sation ir utformad sa att bokféringen, med-
elsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstillande direk-
toren ska skota den 16pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgirder som 4r
nodvindiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstimmelse med lag och
for att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av for-
valtningen, och ddrmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kun-
nabeddma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren i nagot visentligt
avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig
skyldig till ndgon forsummelse som
kan foranleda ersiattningsskyldighet
mot bolaget.

e panagotannat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningsla-
gen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av for-
slaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av siker-
het bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men ingen garanti for att en revision som
utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att

ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revi-
sionssed i Sverige anvinder jag professi-
onellt omd6éme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forsla-
get till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen

av riakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras
pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallan-
den som dr visentliga for verksamheten
och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och proévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och an-
dra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Bjuv den 15 mars 2018

pLe

nders Thulin

Auktoriserad revisor
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Fastighetsforteckning

Léagenheter Yta Lokaler Garage | P-platser
Omrade Byggn.dr| 1rok | 2rok | 3rok | 4rok | 5rok | Antal kvm | Antal Yta Antal Antal
Tulpanen 1965-66 9 33 36 6 0 84 5844 7 184 30 58
Brogarda 1973-76 0 22 60 33 0 115 8572 2 78 70 74
Ulven/Béavern 2006 0 2 12 2 0 16 1312 0 0 16 10
Apoteket 3 1920 0 1 1 0 1 3 292 0 0 1 0
Falken 2 2014 0 20 20 0 0 40 2650 0 0 40 25
Arstiderna: 1967-68 47 52 106 6 0 211 14 805 16 3450 68 287
Enhérningen 1 4 4 8 0 0 16 1175 1 152
Enhorningen 2 15 20 37 3 0 75 5 401 2 330
Enhorningen 3 20 20 22 3 0 65 4173 2 1890
Ekorren 1 8 39 0 0 55 4 056 11 1078
Mejerigatan 1972 0 0 0 0 0 0 5 1334 14
Bjuvshem: 1950-61 43 120 63 25 0 251 15816 32 2 331 18 107
Renen 1 10 43 6 0 0 59 3387 2 98
Renen 2 12 9 21 6 0 48 3367 5 270
Hunden 2 6 10 0 2 0 18 978 0 0
Hunden 6 4 22 12 4 0 42 2673 2 101
Hunden 7 5 11 20 5 0 41 2 808 0 0
Haren 1 6 18 0 4 0 28 1642 1 75
Kaninen 3 0 7 4 0 15 1047 22 1787
Bjuv 8:33 (parkeringsyta) 4
Billesholms Géard 1966-74 19 98 88 13 0 218 15228 26 2355 30 90
Biblioteks- och Nygatan: 1954-65 16 40 0 0 64 3438 17 625 23 20
Billesholms Géard 9:133 12 22 0 0 38 1912 304
Billesholms Géard 9:6 0 10 0 0 10 630 259
Skinneholm 23:103 4 8 0 0 16 896 6 62
Bjerrings véag och 6 38 10 0 0 54 3284 11 320 5 21
Storgatan
Elestorp 7:86 1966-71 6 18 0 0 30 1864 197
Elestorp 7:27 1952-53 0 8 0 0 12 856 3 103
Elestorp 7:96 ! 0 12 0 0 12 564 1 20
Gok- och Larkgatan 1985-90 0 26 18 2 0 46 3166 1 21 23 43
SUMMA 140 452 422 87 1] 1102 74 407 117 | 10698 328 749
Obebyggd tomtmark
Brogéarda 8:1 (&ngsmark) 51676
SUMMA 51676
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Har finns Bjuvs-
. bostaders lagenheter

Ar 2017 forvaltade Bjuvsbostider

74 407 kvm lidgenhetsyta férdelat pa
1102 ldgenheter i Bjuvs kommuns
samtliga kommundelar. Till detta till-
kommer 10 698 kvm lokalyta. P4 kar-
torna nedan visas hela Bjuvsbostiders
bestand i Bjuv, Ekeby och Billesholm.
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