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VD HAR ORDET

Fastighets-
vardena ar
aterskapade

Efter drygt 20 ar visar nu marknadsviardena
ater de viarden som fastigheterna hade innan
nedskrivningen 1997. Vart langsiktiga arbete
har gett resultat pa alla plan.

Efter ett hiindelserikt men ekonomiskt
starkt 2018 var vi viil rustade att mota ett nytt ar
med var vision Det goda boendet som ledstjarna. En
av héjdpunkterna 2019 var fardigstédllandet av etapp
1av var nyproduktion i Billesholm. I november var
detinflyttning i de sex férsta markldgenheterna och
ytterligare 15 ldgenheter ska sté klara hosten 2020.

1 februari brandskadades en radhuslinga pa Korn-
gatan i Bjuv. Branden startade i en obebodd ldgenhet
och lyckligtvis kom ingen person till skada. Aterstall-
ningen av de tre ligenheterna ir igdng och beriiknas
varaklar under varen 2020. Vi inledde ocksa en
ombyggnad pa Solgatan déir tio ligenheter ska sta
inflyttningsklara efter arsskiftet. Planeringen av
nybyggnation i Ekeby fortsatte och pa Bjuvshem har
viarbetat vidare med badrumsrenoveringarna, som
kommer att paga nagra ar till.

Vihar ockséa fortsatt var satsning pé att skapa triv-
samma och trygga bostadsmiljéer med bland annat
ny belysning, uppfriaschade utemiljoer och allménna
utrymmen. Personalen har gjort ett mycket bra
arbete med att halla rent i trapphus, miljéhus och pa

vara gardar. Underhall och férbéttringsatgirder har
ocksa fortskridit och digitala lassystem har inférts
pabland annat Vistergatan i Billesholm och Ars-

tidernaiBjuv.

Efterfragan pa att hyrabostad eller lokal hos oss var
under 2019 fortsatt stabil &ven om vi sag tendenser
att vissa objekt tog langre tid att hyra ut. Denna
tendens ar viktigt att f6lja upp fortsattningsvis. Dock
6kade antalet omflyttningar inom bestandet vilket
genererade 6kade kostnader for reparationer, nagot vi
beslutat kartldgga och analyserai ett nytt projekt.

Hyresférhandlingarna fér 2019 gav en 6kning pa
1,65 %. Det &r en hogre procentsats én féregaende

ar men det &r dnda inte pa en niva som kompenserar
oss for vara kostnadsékningar. Darfor kinns det
extrabra att viunder aret varit s framgangsrika i
vart arbete med att minska energiférbrukningen. Vi
gjorde en besparing pa 0,9 miljoner kronor jamfort
med féregdende ar och hir finns fortsatta mojligheter
att spara, inte minst for klimatets skull.



o  >">_: Ejuvsbdétéider ar ett vardefullt
<« bolagiallaavseenden.

Resultatet pa 33,3 miljoner kronor dversteg budgeterat resultat
som 14g p4 4,2 miljoner kronor. Aterforingen och engangsersitt-
ningar samt nedskrivning for de brandskadade ldgenheterna pa-
verkade resultatet positivt med 29 miljoner kronor vilket innebar
attbolagets férvaltning naddde ett resultat pa drygt budgetniva.

Planen att f6lja policyn vad géller aterforing av tidigare
nedskrivningar fortsatte for tredje aret i rad och 25 miljoner
kronor aterfordes. Genom aterforingarna byggs en redan stark
soliditet upp som gor att bolaget kan investera framover.
Detta tillsammans med det framgéngsrika arbetet med bo-
lagets 1an gor att bolaget ar starkt och redo att fortsitta med
nyproduktion. Soliditeten 6kade till fina 35,4 % och direkt-
avkastningen 1ag pa drygt 4,5 %. Eget kapital nadde upp till
190 miljoner kronor och dgarens krav uppnaddes vl.

Extra glidjande dr att marknadsvirdena pa vara fastigheter

nu ater ir pd den niva som de var innan nedskrivningen 1997.
Att fastighetsforvaltning ar ett langsiktigt arbete visar tiden
som det tagit att terskapa fastighetsvirdena. Bjuvsbostider

dr ett vardefullt bolagi alla avseenden.

Mats Nilsson
VD BJUVSBOSTADER

Ett nytt kapitel

Jag kan med glddje konstatera att vi lagger
ett framgangsrikt 2019 bakom oss och vill
hérmed tacka Mats Nilsson for ett bra utfort
arbete och 6nskar honom lycka till med sina
framtida planer.

For att utveckla framtiden krévs en trimmad
och motiverad organisation. Det ska bli span-
nande och roligt att fa jobba med vara duktiga
medarbetare. Viinleder nu ett nytt kapitel
ibolagets historia med malstyrning och en
foretagskultur som strivar mot nya mojlig-
heter. Jag dr glad 6ver att fa sta vid rodret och
leda denna fird tillsammans med styrelse,
foretagsledning och medarbetare - och att

fa fortsitta bidra till AB Bjuvsbostiders och
Bjuvs kommuns fortsatta utveckling.

Magnus Ingvarsson
TF VD BJUVSBOSTADER



» Det ar tydligt att
projektet tilltalat
sin malgrupp

NYPRODUKTION I BILLESHOLM

Inflyttning
pa Sofias
gata

Den 1 november 2019 stod
den forsta etappen av Bjuvs-
bostédders nyproduktion i
Billesholm klar for inflytt-
ning. Satsningen pa Sofias
gata tar avstamp i bolagets
uppdrag att fraimja bostads-
forsérjningen och ta hansyn
till marknadens efterfragan.

Bygget av markligenheterna pi Sofias
gata i Billesholm gar heltilinje med den marknads-
undersokning Bjuvsbostider gjorde fér nagra ar
sedan.

- Denvisade att
manga dldre ville bo
nagot mindre och
enklare. En del vill
l&dmna 6ver sina villor
till nista generation,
sa det hir dr ett strategiskt bygge som kan ge en
flyttkedjeeffekt, siger VD Mats Nilsson.

Och nir de forsta sex hyreskontrakten tecknades
blev det tydligt att projektet tilltalat sin malgrupp.

Manga enkétsvar fran aldersgruppen 55 och éldre
uttryckte ett tydligt intresse for markligenheter
med tva till tre rum och kok, vilket kom att styra
utformningen av projektet. Helsingborgsbaserade

Lena Wiberg var en av de forsta hyresgdsterna som flyttade in

arkitektfirman A-Konsult ritade ett forslag och under
2018 upphandlades Gosta Bengtssons Byggnads AB
fran Eket att bygga flerbostadshusen i tre etapper.

Det forsta spadtaget togs i januari 2019 och tio ma-
nader senare stod etapp 1 inflyttningsklar: sex ldgen-
heter som alla var uthyrda fran start. Bostiderna har
tvaeller tre rum och kok, 4r mellan 50 och 70 kvadrat-
meter stora och har 6ppen planlosning med ljusa och
moderna materialval. Koken haller h6g standard och
ibadrummen finns tvittmaskin och torktumlare.

Ligenheternaligger i markplan, har egna uteplatser och
uppfyller Boverkets standardkrav for tillgdnglighet.

Etapp 2 och 3 med ytterligare 15 ligenheter i tre hus-
kroppar paborjades under sensommaren, efter att en
ny detaljplan vunnit laga kraft och bygglov beviljats.
- Bygget ér i full gang och inflyttningen ér planerad till
1 oktober 2020, sdger forvaltningschef Peter Bredin.



Hallbar kraft

P4 ett av hustaken finns ocksd en
solcellsanliggning for att halla nere
energiforbrukningen. Bjuvsbostider
vill satsa pa fornybar energi dir det 4r
mojligt, men det bidrar ocksa till att
fastigheten uppfyller energikraven for
att beviljas statligt investeringsstod.

- Nir energideklarationen ar klar
kan vibeviljas stod, vilket i sin tur gor
att hyresnivan for var nyproduktion
hamnar pé en rimlig niva for vara

hyresgister, siger Peter Bredin.






OMBYGGNATION | BJUV

Nya lagenheter
ser dagens ljus
pa Solgatan

Ett nygammalt boende nira centrum.

Bostadsomradet Arstiderna viixte nir
tidigare kontorslokaler ersattes av tio
ligenheter i ett slags ”atervinningsprojekt”.

Under 2019 inleddes en ombyggnad
av nagra tidigare lokaler pa Solgatan 5, dir
bland annat Bjuvsbostéder hade kontor
innan flytten gick till Mejerigatan varen
2018. Den kommunala verksamheten
Paraplyet hyr fortfarande en lokal pa
adressen, var tidigare kundtjinst, men

under hosten startade férvandlingen av
verksamhetsytorna till nya lagenheter.

Huset pa Solgatan 5 inneholl bara bostéider
nér det byggdes i slutet av1960-talet men
de blev senare omgjorda till kontorslokaler.
Nu har efterfragan pa bostéder 6kat och
ombyggnadsprojektet foll sig naturligt.

- Nu aterstiller vi ligenheterna och bygger
nya, ombonade uteplatser med staket och
avskiljare. Inflyttningen &r planerad till varen
2020, berdttar Glenn Hansson, projektledare.

Lokalerna férvandlas till tio lagenheter:
tre enrumslégenheter, sex tvarummare
och en trerumsliagenhet. Ligenheterna far

nybyggnadsstandard med sékerhetsdorrar
och helkaklade badrum.

» Efterfragan pa
bostader har okat och
ombyggnadsprojektet
foll sig naturligt.

- De nygamla ldgenheterna pa Solgatan
blir ett viilkommet tillskottivart bestand.
Maénga av vara kunder har 6nskemal om
mindre ldgenheter och ldget kan knappast
vara mer centralt nira service och
kommunikationer, sdger VD Mats Nilsson.
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RENOVERING OCH UNDERHALL

Ny teknik framjar

trygghet och miljo

Att skapa miljovianliga boendemiljoer utifran langsiktigt
hallbara principer ingar i Bjuvsbostéders affirsidé och mal.
Under aret har var energieffektivisering natt goda resultat.

Totalt under 2019 har bolaget investerat 34,3 miljo-
ner kronor i fastighetsbestandet inkluderat repara-
tioner, underhall och investeringar. Av detta avsag
21,8 miljoner fastigheter, 11,6 miljoner ligenheter
och 0,9 miljoner kronor utemiljon.

Framgangsrik energieffektivisering

Under aret arbetade vi aktivt och strategiskt med att
minska energiforbrukningen och gjorde en besparing
pa 0,9 miljoner kronor jaimfort med 2018.

- Viborjade jobba med rumstemperaturbevakning
och gjorde ett antal installationer som test, sdger
projektledaren Glenn Hansson.

All kommunikation frin virmecentralerna samlasien
webbportal och fininstéllningar kan géras pa distans.
- Pa sa siitt kan vi lopande optimera temperaturen

ur energibesparingssynpunkt, vi slipper att stindigt
justera anldggningarna och hyresgisternas komfort
paverkas inte negativt, siger Glenn Hansson.

Under 2019 testades systemet pa nagra olika bostads-
omraden och i de nyalidgenheterna pa Solgatan 5 blev
det naturligt att installera den nya tekniken.

- Det godaresultatet beror delvis pd milda vintrar
men det I6nar sig definitivt att arbeta aktivt med
detta. Viligger ganska langt framme pé det hir omradet
jadmfort med andra bolag och planen ar att utoka
systemet, sdger Glenn Hansson.

Pa Mejerigatan och Sofias gata har vi installerat
solenergianliggningar som ocksa bidrar till energi-
effektiviseringen.

Tryggare med taggar

P4 omradet Arstiderna har vi bytt ut systemet med
portkod mot nyckelbrickor, sa kallade taggar. Det
innebir att varje hyresgist far en tagg som endast
kan 6ppna den egna entrédorren samt det tillhorande
miljéorummet. Portkoder sprids létt till obehoriga
medan taggarna enbart sldpper in riatt personer i
vara lasta utrymmen.

Ett digitalt lassystem har installerats dven pa Vister-
gatan i Billesholm. Lascylindrarna har bytts ut i
lagenhetsdorrarna och i alla dorrar till gemensamma
utrymmen som f6érrad och tvittstugor. Detta system
heter iLoq och drivs helt utan batterier.

- Nyckeln fungerar som en “tag” men den ser ut som en
modern bilnyckel. Som hyresgést behéver du bara en
nyckel och vi kan ldgga till eller begriansa behdrigheter
att 6ppna pa olika stillen efter behov, berittar Hans
Lundgren, teknisk férvaltare hos Bjuvsbostader.
Lasbytet okar siikerheten i bostadsomradet och pa
sikt ser Hans Lundgren att alla Bjuvsbostédders fastig-
heter har samma l6sning.

- Nycklarna gar varken att kopiera eller spara om de
skulle tappas bort. Det blir ocksa firre nycklar att halla
reda pa, savil fér hyresgisterna som vara service-
medarbetare och entreprendrer, sdger Hans Lundgren.

Brandskada pa Korngatan

I februari brandskadades en radhuslédnga pa Korn-
gatan i omradet Brogarda. Bostaden som branden
startade i totalférstérdes och de tva angrinsande
skadades. Entreprenaden upphandlades och ater-
stdllningen av tre ligenheter paboérjades i november.
Inflyttning beriknas ske under varen 2020.




Ovriga genomférda

Tulpanen
Under aret malade vi om i trapphus samt garage-
langor utviandigt.

Bjuvshem

En omfattande upprustning av bostadsomradet in-
leddes i enlighet med utredningen som genomfordes
hosten 2018, forst ut var akuta underhallsatgirder pa
tak och fasader. Ett badrumsprogram med stambyte
inleddes pa Ostergatan 9 dir dven 16 badrum renove-

rades. Vibytte ut torkskap och torktumlare.

Ilokalerna mot Storgatan bytte vi ut gamla fonster
till battre och mer energisndala varianter. Affirshusen
fick ocksé nya balkongfronter.

Arstiderna

Fasaden pa Solgatan 9 malades om och pa Solgatan
5lade vi om taket samt drinerade en gavel. Botten-
vaningen pa Solgatan 5 byggdes om till tio hyres-
lagenheter varav nio fick uteplatser. Viinstallerade
ett system med nyckelbrickor i entrédorrar och
miljéorum och rustade upp tva bollplaner till-
sammans med Bjuvs kommun.

projekt 2019 "(

Brogarda

Tripanel pa fasader pa entrésidan samt fonster-
karmar pa tridgardssidan malades om. Vi renoverade
en del férrad, staket och andra detaljer utomhus.

Mejerigatan

Solskydd monterades pa fastighetens baksida och ett
passersystem med porttelefon installerades. For att
sdnka fastighetens energiforbrukning installerades
solceller pa taket.

Billesholms Gard

Vimalade trapphus, lagade tak och monterade en ny
bom till omradet. Hissar renoverades 16pande enligt
plan. Lassystemet pa Vistergatan byttes ut till ligen-
heter, portar, miljohus och kéllare, ett projekt som
kommer att fardigstillas under 2020.

Biblioteksgatan och Nygatan

De gamla entrédorrarna byttes ut till nya tidsenliga
modeller. Vid Biblioteksgatan gjordes en mark-
anldggning med L-st6d och réicke.

Bjerringsvag och Storgatan

Vimalade om fasader och balkongfronter samt
forbittrade utebelysningen genom att sdtta upp
belysningspollare vid gdngvigar som ansetts vara
morka och otrygga.

Gokgatan och Larkgatan

Samtliga fasader pa baksidan malades om. Elpannor
byttes enligt plan och en utredning av ett nytt venti-
lationssystem genomfordes.

Engatan
Vi tvittade taken for att fa bort smuts och mossa.

Ovrigt
Underhallsspolning av avlopp och dagvatten genom-
fordes enligt plan pa flertalet omraden.

Omfattande ligenhetsunderhall fortsatte i samtliga
bostadsomraden och arbetet med byte av utvindig
belysning till energisnal LED fortsatte.

11
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UTHYRNINGEN

Allt fler vill bo
hos Bjuvsbostader

Intresset for att hyra lagenhet av AB Bjuvsbostider var stort
aven 2019. Den genomsnittliga kotiden tkade ytterligare
jamfort med tidigare ar och lag vid arets slut pa 21 manader.

Efterfragan pa att hyra bostad eller lokal hos
oss var fortsatt stabil 2019 och var ko utkades. Vissa
objekt tog dock nagot lingre tid att hyra ut och vi hade
dven ett 6kat antal totalrenoveringar, vilket bidrog till

ett nagot hogre hyresbortfall &n aret innan.

Vid arets slut stod 2 486 personer i k6, en 6kning med
4,5 % pa ett ar. Samtidigt 6kade den genomsnittliga
kétiden fran 18 till 21 méanader. Késystemet forindrades
2018, dirfor dr 2019 det forsta aret som kosiffrorna gar att
stillairelation till foregdende ar pa ett rittvisande sitt.

¢ Den storsta gruppen sékande, motsvarande 43 % av
bostadskon, finns fortsatt i aldersspannet 26-40 ar.
Den nist storsta gruppen dr unga upp till 25 ar, vilka
utgor 18 %.

 Efterfragan ir jimt férdelad pa ett-, tva- och tre-
rumsliigenheter, som tillsammans star for 82 % av de
koandes 6nskemal, medan en mindre andel av kon,
18 %, vill hyra fyra rum och kok.

¢ Drygt hélften av de s6kande, 53 %, bor redan i dag i
hyresrétt, nést flest bor i villa, 18 %.

* Omflyttningarna inom fastighetsbestandet 6kade
med drygt 30 % och nadde sin kulmen i slutet av aret.
Antal omflyttningar slutade pa 187 jamfort med 143
omflyttningar 2018.

Ny metod att mata kundnéjdhet, NKI

Under 2019 borjade vi skicka ut var boendeenkét
med verktyget LiveSteps for att fa ett mer anvindbart
underlag. Enkiten skickas ut I16pande under aret, en
gang per hushall. Pa sa siitt far vi en mer heltickande
bild av vara hyresgisters 6nskemal och synpunkter
under de olika arstiderna. Under varen 2020 har

enkiten rullat ett ar och vi kan nu pa allvar borja

arbetet med verktyget och analysera resultatet. Vi har
satt ihop en arbetsgrupp som jobbar kontinuerligt med
resultat och analys samt kommer séitta upp ndgra mal for
arbetet 2020 som vi hoppas ska ge resultat for de boende.
Vi har under aret forbittrat hanteringen och aterkoppling-
en kring felanmélningar, borjat hyra ut parkeringsplatser
via hemsidan och infort knappval i var telefonvixel for att
oka tillgngligheten och kunna ge service snabbare. Vihar

dven trygghetssamverkat med Bjuvs kommun.

Hyres6kning med 1,65 %
Hyresférhandlingarna for 2019 gav en hyresdkning
pa1,65 % fran 1 januari 2019. I hela Sverige var den
genomsnittliga hyresforandringen 1,9 %, vilket var den
hogsta hyreshojningen sedan 2013. Genomsnittshyran
i AB Bjuvsbostéder blev efter hojningen 1040 kr per
kvm och ar, pa riksplan 1134 kr per kvm och ar, enligt
Statistiska Centralbyran.

Uthyrningsgraden fortsatt stabil

Uthyrningsgraden 4r god. Ar 2019 hade bolaget
sammanlagt 1238 hyreskontrakt, en 6kning med sex
kontrakt jimfort med aret innan i och med fardig-
stéllandet av den forsta etappen nyproduktion i Billes-
holm. Bolaget hade hyresintikter pa 88,6 miljoner kronor
och ett hyresbortfall pd 1,1 % eller 973 000 kronor.

Fastighetsbestandet vixte

2019 forvaltade bolaget 75 584 kvm ldgenhetsyta fordelat
pa 1119 ldgenheter i Bjuvs kommun, samt 119 lokaler med
enytaom 10 410 kvm. I november utékades bestandet
med sex markldgenheter pa Sofias gata i Billesholm,
motsvarande 361 kvadratmeter, och under nista ar
kommer bostadsbestandet att utékas med ytterligare
15 lagenheter pa Sofias gata och tio pa Solgatan.



Bostadsko hos Bjuvsbostader

ANTAL INTRESSEANMALNINGAR PER OMRADE

Flest koar for en bostad i
omradet Bjuvshem, dar
kotiden i snitt dr 27,2 man.
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SLUTORD

Handelserika ar
| backspegeln

— och ett adjo

Nir jag nu laimnar Bjuvsbestéider och har for
avsikt att ga i pension dr det naturligt att géra bokslut
over de sju ar jag tillbringat pa bolaget. Att blicka

bakat for att se vad som gjorts 6ver tid ir viktigt for oss
maéanniskor. Annars ar det latt att man i nuet glommer
bort perspektiven och later det dagliga bestimma
maluppfyllelsen.

For att forsta vilken resa AB Bjuvsbostéder gjort borjar
viislutet av1990-talet da bolaget var pa vig i konkurs.
Réddningen blev ett tillskott pa sammanlagt 259 mil-
joner kronor frin kommunen och staten. Bolaget rev
178 ldgenheter och fastighetsvirdena skrevs ner med
220 miljoner kronor. Fram till 2007 tappade bolaget i
genomsnitt 3 miljoner kronor per ar i uteblivna hyresin-
tiakter och underhallet blev lidande.

Nir jag fick axla rollen som VD 2013 var mitt uppdrag fran
davarande ordforande Lennart Granstrom tydligt; skapa
Ionsamhet, 6ka trivseln for hyresgésterna, tahand om
underhallet samt utveckla bostadsbestandet. Jag satte
igang omedelbart med stor uppbackning fran personalen.

Redan under min forsta tid som VD byggde vi 40 ldgen-
heter i kvarteret Falken. Aren som f6ljde var det svart att
fa entreprendrer att vilja bygga till rimliga priser och vart
projekt om 25 markldgenheter i Ekeby fick skrinléggas.
Sedan vinde marknaden och 2018 bérjade vi bygga igen.
Genom att vaga satsa nir andra tvekat har vi visat vigen
att det gar att bygga nytt och fa det uthyrt. Ritt anvént ar
ett framgangsrikt och 16nsamt bolag ett viktigt strategiskt
verktyg for kommunen och numera ér Bjuv attraktivt
dven for externa byggherrar.

Vi har ocksa hojt servicenivan pa ligenhetsreparationer
och utvecklat ett tillvalssystem for att hyresgisten
sjilv ska kunna sitta prigel pa sitt boende. Med en ny
hemsida, en utvecklad kundtidning och kundtjinst har
vi haft ambitionen att béittre na ut med information till
vara kunder. Genom uppdaterade rutiner, riktlinjer och

uppféljningar har vi fatt battre kontroll pa vara processer
och ekonomin. Finansarbetet har strukturerats och
givit utomordentligt resultat.

Samtidigt har vi tagit hand om vara fastigheter och ute-
miljéer. I Billesholm har samtliga fastigheter pa Biblio-
teks- och Nygatan fatt nya tak och fénster, detsamma
giller omradet Arstiderna i Bjuv och vi har renoverat
175 badrum i samtliga kommundelar. Var lokalfastighet
pa Mejerigatan har byggts om och lockat nya hyresgéster.
Flera gronomraden har rustats upp och affirshusen pa
Sodra Storgatan har lyfts med nya planteringar. En val-
skott utemiljo bidrar i hog grad till trygghet och trivsel
bade for boende och besokare.

Hur framtiden ser ut for bolaget och samhallet efter att
vi har tagit oss igenom nuvarande virldskris dr svart
att veta men sjalvklart kommer dven fastighetsmark-
naden att paverkas. Grunden fér att kunna lyckas med
fastighetsférvaltning 4r en sund ekonomi. Det har tagit
Bjuvsbostider 20 ar att komma tillbaka och for detta
stravsamma arbete ska ett tack riktas inte bara till de
som arbetar pabolaget i dag utan dven tidigare VD:ar,
personal och kompetenta styrelser som utgjort ett
viktigt stod for bolagets ledning. Forvalta framtiden val.
Klart slut!

Mats Nilsson
VD BJUVSBOSTADER 2013-2019
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren fér AB Bjuvsbostader avger harmed arsredovisning for
verksamhetsaret 2019. AB Bjuvsbostader 556089-5533 ags till 100 procent av Bjuvs kommun.

Affarsidé och mal

Bjuvsbostader skall

» haenverksamhet som vilar pa affirsmissiga principer och
langsiktigt hallbar grund

e frdmjabostadsforsorjningen genom att utveckla boendemiljoer

som frimjar en 6kad livskvalitet i Bjuvs kommun

» paaffarsmissiga grunder vara kommunens frimsta instrument
for en social och kommuntidckande bostadspolitik samt ta

hinsyn till marknadens langsiktiga efterfragan

¢ haettvarierande utbud av ligenheter och erbjuda

hyresgisterna inflytande 6ver boendet

e arbetapaett kundorienterat sitt och uppfattas som ett
attraktivt bostadsbolag

e liggaiframkant vad géller digital infrastruktur och skapa

miljovéanliga boendemiljoer

¢  kunnautveckla och forvalta verksamhetslokaler




Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullméaktige
i Bjuvs kommun och styrelsen har per den 31
december 2019 bestatt av sex ledamoter jaimte
suppleanter. Styrelsen har hallit atta styrelse-
moten under verksamhetsiret. Arsstimma har
hallits den 14 maj 2019.

Ordinarie styrelseledamoter: Stefan Svalo,
ordférande, Alf Nilsson, vice ordférande, Daniel
Bergsten, Jorgen Johnsson, Krister Nilsson och
Claes Osslén.

Suppleanter: Krister Bergsten, Bengt Gottschalk,
Lars Karlsson, Bert Roos, Andrej Schonbéck och
Borje Sjostrand.

Arsstimman har utsett f6ljande auktoriserade
revisorer fér verksamhetsaret: Anders Thulin
auktoriserad revisor, med Marcus Olofsson
auktoriserade revisorer som suppleant, bada fran
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Kommunfullmiktige har utsett féljande
lekmannarevisorer for verksamhetsaret:
Bengt-Erik Nilsson, Sven Borg, Christos Torounidis,
Rune Ahlberg och Sven Yngve Persson.

Organisationsanslutning

Bolaget 4r medlem i SABO (Sveriges Allmén-
nyttiga Bostadsforetag), FASTIGO (Fastighets-
branschens Arbetsgivarorganisation, HBV (Hus-
byggnadsvaror forening) samt andelsforeningen

Skanehem.

Verksamheten

Bolaget forvaltar 75.584 kvadratmeter lagenhets-
yta fordelat pa 1119 ligenheter i Bjuvs kommuns
samtliga kommundelar. Férutom bostéder har
Bjuvsbostider 10.410 kvadratmeter lokalyta.

Vasentliga handelser under aret

Utfallet av hyresférhandlingarna blev en hyres-
hojning om 1,65 % fran och med 1 januari.
Uthyrningssituationen var god med fa vakanser.
Litet hyresbortfall och en varaktig efterfragan
gjorde att intdktssidan limnade ett konstant och
jamnt kassaflode.

Nyproduktionen i Billesholm etapp 1 om sex
lagenheter har fardigstallts och samtliga liagen-
heter 4r uthyrda. Uppférandet av etapp 2 och 3
har paborjats och planerad inflyttning dr hosten
2020. Ombyggnation av lokaler pa Solgatan pagar
och tio ldgenheter kommer att fardigstillas i
borjan av 2020. Styrelse och ledning utvirderade
under aret olika platser for nybyggnation i Ekeby.

1 februari brandskadades en radhuslidnga pa
Korngatan. Upphandling av entreprenaden har
genomforts och aterstéllning av tre ligenheter
paborjades och kommer sta klart for inflyttning
under varen 2020.

Bolaget har under aret fatt en ny styrelse samt
styrelseordférande. Till f6ljd av det politiska ldget
i kommunen valde ordférande samt vice ordférande
attlimna sina ordférandeposter i slutet av aret,
men sitter kvar som ordinarie ledaméter i styrelsen.

Ny ordférande var pa balansdagen inte vald.

En politisk diskussion om att sélja av 30 % av
bolagets fastighetsbestand inleddes under aret,
men inget beslut om foérsiljning var taget pa
balansdagen.
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Resultat och stallning

Resultatet uppgick till 33,3 mnkr (49,0). Resultatet av
bolagets verksamhet samt den ekonomiska stiallningen vid
rikenskapsarets utgang framgar i 6vrigt av efterféljande
resultatrakning och balansrakning med noter.

Bolaget arbetar aktivt med energibesparingar
vilket hade en positiv effekt pa uppviarmnings-
kostnaderna. En f6ljd av 6kat antal omflyttningar
medforde 6kade kostnader for reparationer vilket

paverkade resultatet negativt.

Beriknad forsdkringsersattning for brandskadad
byggnad resultatfordes och medforde en positiv
effekt pa intdktssidan. Slutregleringen rérande

branden var inte faststalld.

Bolaget genomférde en aterforing av nedskrivningar
om 25,0 mnkr vilket ocksé bidrog till ett starkt
resultat och okad soliditet. Utifran gjorda virde-
ringar samt med hénsyn tagen till forsiktighets-
principen var den samlade bedémningen att en
aterféring om 25,0 mnkr var rimlig. Bolaget f6ljer
Arsredovisningslagen 4 kap. 5§ gillande aterforing
av tidigare nedskrivningar.

Rapport éver forandringar av eget kapital

Fritt Summa
Aktiekapital Reservfond eget kapital eget kapital
Eget kapital 2018-12-31 5000 1567 146 685 153 252
Utdelning -74 -74
Emission 3000 3000
Arets resultat 33252 33252
Eget kapital 2019-12-31 8000 1567 179 863 189 430
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar
foljande vinstmedel: arsstamman att vinstmedlen disponeras sa att:
Balanserad vinst 146 610 574 Till aktiedgaren utdelas 10,30 kr/aktie 51 500
Arets vinst 33251777 Till aktiedgaren utdelas extra 400 kr/aktie 2000000
Summa 179 862 351 | ny rékning éverfors 177 810 851
Summa 179 862 351

Utdelningen med 410,30 kr/aktie kommer att utbetalas
efter drsstdmman. Utdelningsberéttigade aktier for
2019 ars resultat r 5000 stycken.



Ekonomiska nyckeltal

2019 2018 2017 2016 2015
1 Eget kapital, tkr 189430 153252 104369 73697 64169
2 Redovisad soliditet, % 354 31,5 24,2 18,2 16,3
3 Réntabilitet pa totalt kapital % 6,7 10,5 8,0 3,8 2,4
4 Kassaflode fran den I6pande verksamheten, tkr 34 731 35838 24 724 19 272 15 642
5 Kassaflddeskvot, % 374 41,6 29,0 20,4 18,8
6 Investeringar i befintligt fastighetsbestand mnkr 36,3 24,4 26,4 27,9 35,3

1. Eget kapital enligt faststélld balansrékning 2. Eget kapital i forhéllande till totalt kapital 3. Resultat efter finansiella poster plus réntekostnader i
forhallande till balansomslutningen 4. Kassaflode fran den Iopande verksamheten 5. Kassaflode fran den Iopande verksamheten i forhallande till

bruttoomsattningen 6. Investeringar i befintligt fastighetsbestand

Resultatrakning

Allabelopp anges i tkr.
NETTOOMSATTNING Not 2019 2018
Hyresintékter 2 87 500 85 404
Ovriga rorelseintékter 3 5248 726
92 748 86 130
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 4 —-30395 —29436
Underhallskostnader -10019 - 6823
Fastighetsskatt — 1643 - 1608
Ovriga externa kostnader 5 — 7643 —7994
Personalkostnader 6 -12 079 - 11671
Avskrivning av materiella anléggningstillgangar 7,8 —20458 —17 558
Aterforing nedskrivningar 7 25000 40 000
Summa rérelsens kostnader - 57 237 -35090
Rorelseresultat 35511 51 040
RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 153 165
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -2412 -2 247
Summa resultat frén finansiella investeringar -2 259 -2082
Resultat efter finansiella poster 33252 48 958
Skatt pa arets resultat 1415 - -
Arets vinst 33252 48 958
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Bala nsré kn i ng Allabelopp anges i tkr.

TILLGANGAR Not 2019 2018
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader, markanldggningar och mark 7 466 943 436 199
Inventarier, verktyg och installationer 8 10 717 9373
Pagaende ny- och ombyggnader 12 23528 2 555
501 188 448 127
Finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga l&ngfristiga fordringar 11 40 40
Summa anléggningstillgangar 501 228 448 167
Omséttningstillgdngar
Forrad och lager 69 107
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1592 814
Ovriga kortfristiga fordringar 2996 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 1291 1248
Kassa och bank 27 912 34998
Summa omsittningstillgangar 33 860 37 747
SUMMA TILLGANGAR 535 088 485 914
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019 2018
Bundet eget kapital
Aktiekapital (8 000 aktier & kvotvdrde 1 000 kronor) 8000 5000
Reservfond 1567 1567
9567 6 567
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 146 611 97 727
Arets vinst 33252 48 958
179 863 146 685
Summa eget kapital 189 430 153 252
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 312 476 312 476
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 16 0 0
Leverantorsskulder 16 095 9325
Skatteskuld 170 160
Ovriga kortfristiga skulder 417 470
Skuld till koncernforetag 0 3000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 16 500 7231
Summa kortfristiga skulder 33182 20186
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 535 088 485 914



Kassaflodesanalys

Allabelopp anges i tkr.

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN Not 2019 2018
Rorelseresultat fore finansiella poster 35511 51 039
Avskrivningar 20 458 17 558
Aterforing av nedskrivningar - 25000 - 40000
Ovriga ej likviditetsp&verkande poster - 776 0
Erhéllen ranta 153 165
Erlagd rénta -2412 -2247
Okning/minskning varulager 38 79
Okning/minskning kundfordringar - 778 - 238
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar - 2459 8 038
Okning/minskning leverantdrsskulder 6770 2 054
Okning/minskning évriga kortfristiga rérelseskulder 3 226 - 610
Kassaflode fran den lopande verksamheten 34731 35 838
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 18 - 44 817 -17 012
Forséljning av materiella anléaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 44 817 -17 012
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lan 0 225
Amortering 0 0
Nyemission 3000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3000 3225
Avets kassaflode - 7086 19 051
Likvida medel vid &rets borjan 34 998 15947
Likvida medel vid arets slut 27912 34998
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Noter till resultat- och balansrakning

Allabelopp anges i tkr.

Redovisnings- och
varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredo-
visningslagen och Bokforingsnidmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3). Alla
belopp anges i tkr.

Intakter

Intékter fran uthyrning av bostéder, lokaler och
ovriga objekt redovisas i den manad hyran avser.
Intikterna redovisas netto efter avdrag for moms
och eventuella hyresrabatter.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
beridknas inflyta.

Inkomstskatter

For taxeringsaret 2019 har AB Bjuvsbostéder ett
sammantaget outnyttjat underskott pa 101 miljoner
kronor (108). Bolaget tillimpar bestimmelserna
kring uppskjuten skattefordran avseende under-

Foljande avskrivningstider tillimpas:

BYGGNADER

Stomme 100 ar
Byggnad utvandigt 50 ar
Byggnad invandigt 30 ar
VA, WS 40 ér
Elsystem 30 ar
Tele, Data 30 &r
Transportsystem 40 &r

skottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga
avdrag. Dock redovisas uppskjuten skatt ej med
tanke pa osikerheten om denna uppskjutna
skattefordran inom en rimlig framtid kommer att

kunna utnyttjas.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med av- och nedskriv-
ningar. Bolaget foljer reglerna fér komponent-
avskrivning, vilket innebér att nya komponenter
som tillférs okar virdet pa tillgdngen och rest-
virdet av den gamla tillgdngen utrangeras. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kost-
nader. I bolaget redovisas samtliga lanekostnader
som kostnader i den period de uppkommer.

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjande-
period. Nir tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall
tillgangens restvérde.

MARKANLAGGNINGAR
Nyanlaggning mark 100 ar

Utemiljo 40 ar

MASKINER, INVENTARIER OCH DATORER
Inventarier verktyg och installationer 5 &r

Datorutrustning 3ér

Avskrivning pdbérjas den manad da byggnad fardigstélls eller inventarier anskaffas.



Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Hyresintikter
HYRA HYRESBORTFALL NETTO
2019 2018 2019 2018 2019 2018
Bostad 78599 76 764 -301 -144 78 298 76 620
Lokal 8952 8578 -546 - 546 8406 8032
Garage 931 923 -69 -69 862 854
P-plats 98 53 -57 -18 41 35
Summa 88 580 86 318 -973 =777 87 607 85 541
Hyresrabatt -107 -137
Summa 87 500 85 404
Fordelning lagenhets- och lokalkontrakt Bostdder Lokaler
Antal hyreskontrakt 1119 119
Ytfordelning % 88 12
Genomsnittshyra kr/kvm 1040 860
Ovriga rorelseintidkter Drift- och
underhallskostnader
2019 2018 2019 2018
Erséttning fran hyresgaster 283 356 Fastighetsskotsel 3 747 3372
Atervunna fordringar 37 89 Uttagsskatt 784 810
Erhallna statliga bidrag 0 29 Reparationer 4672 3789
Forsakringserséattning 4522 0 El 2124 2141
Ovrigt 406 252 Vatten 6 656 6 328
Summa 5248 726 Renhallning 2704 2 427
Uppvarmning 9708 10 569
30 395 29436
Underhéllskostnader 10 018 6 823
Summa 40 413 36 259

23



24

Ersittning till revisorerna

PwC 2019 2018
Revisionsuppdrag 140 137
Ovriga tjanster 71 114
Summa 211 251
Medeltal anstillda, l1oner, andra
ersittningar och sociala avgifter
MEDELTALET AN§TI\LLDA, MED FORDELNING PA
KVINNOR OCH MAN HAR UPPGATT TILL 2019 2018
Kvinnor 9 10
Man 10 10
19 20
LONER OCH ERSATTNINGAR HAR UPPGATT TILL
Styrelsen och verkstéllande direktoren 1313 1152
Ovriga anstéllda 6 881 6712
8194 7 864
SOCIALA AVGIFTER ENLIGT LAG OCH AVTAL
Styrelsen och verkstéllande direktoren 707 686
Ovriga anstéllda 3178 3121
3885 3807
Totala loner och erséttningar 12 079 11 671

STYRELSELEDAMOTER OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

2019 2018

Antal pa Varav Varav Antal pa Varav Varav

balansdagen  kvinnor mén balansdagen  kvinnor mén
Styrelseledamoter 6 - 6 5 - B
Verkstallande direktor och . 1 ’ 3 y

andra befattningshavare




Byggnader och mark

BYGGNADER 2019 2018
Ingdende anskaffningsvérden 798 968 788 681
Nyanskaffning under aret och omfort fran pagaende nybyggnad 23023 12 329
Utrangering -3538 -2042
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 818 453 798 968
Ing&ende avskrivningar -228 197 -214 238
Arets avskrivningar -16 203 -15726
Arets utrangeringar 1200 1767
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -243 200 - 228 197
NEDSKRIVNING
Ingaende nedskrivning -158 000 -198 000
Nedskrivning under aret
Aterforing av nedskrivning 25000 40 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -133 000 - 158 000
Utgaende restvirde enligt plan 442 253 Mn271M
MARKANLAGGNINGAR
Ingaende anskaffningsvarde 16 667 15198
Nyanskaffning under aret 1297 1469
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 964 16 667
Ingéende avskrivningar -5093 - 4503
Arets avskrivningar -435 - 590
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 528 -5093
Utgaende restvérde enligt plan 12 436 11 574
MARK
Ingéende anskaffningsvarde 11 854 10 854
Nyanskaffning under aret 400 1000
Avyttring under aret -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 12 254 11 854
Utgaende bokfort varde pa byggnader och mark 466 943 436 199
TAXERINGSVARDEN
Byggnader 449 352 331 411
Mark 141 781 90 724
591 133 422135
Verkligt varde* 675 389 647 095

*Berakning av verkligt viarde

Beddmningen av fastigheternas verkliga virde utgar fran varderingsverktyget Datscha. Parametrar som péverkar vardet
ar hyresniva, drift- och underhaliskostnader, byggar samt direktavkastningskrav, vilket for Bjuvs kommun varierar mellan
5,0-10,5 % beroende pa fastighetstyp. Lpande genomférs externa varderingar av ett par fastigheter per ar for referens.
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Maskiner och andra tekniska anldggningar

2019 2018
Ingaende anskaffningsvérden 15 840 11 836
Nyanskaffning under aret och omfort fran pagéende nybyggnad 2 825 4003
Utrangering -1 346 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 319 15 840
Ingdende avskrivningar - 6 466 - 5499
Arets avskrivningar -1482 - 967
Arets utrangeringar 1346 -
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan - 6602 - 6 466
Utgaende restvirde enligt plan 10717 9373
Summa avskrivningar Byggnader 18 541 16 001
Summa avskrivningar Markanldggningar 435 590
Summa avskrivningar Maskiner och andra tekniska anldggningar 1482 967
Summa avskrivningar 20 458 17 558
Réanteintikter och likande resultatposter
Réanta pa likvida medel - -
Ovriga finansiella intakter 153 165
153 165
Réntekostnader och likande resultatposter
Réantekostnader fastighetslan 1492 1336
Borgensavgift Bjuvs kommun 906 906
Ovriga rantekostnader 14 5
2412 2247
Aktier och andelar
Andelar i HBV 40 40
Pagaende ny- och ombyggnader
Ingaende balans 2 555 989
Under éret nedlagda kostnader 20 973 1 566
Forgéves projektering - -
Utgaende balans 23528 2555
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakringsersattning 0 0
Ovrigt 1291 1248
1291 1248



Skatt pa arets resultat

2019 2018
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0
Summa skatt enligt resultatrdkningen 0 0
AVSTAMNING ARETS SKATTEKOSTNAD
Redovisat resultat fore skatt 33 252 48 958
Skatt berdknad enligt svensk skattesats (21,4 %) -7 116 -10 771
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -20 -26
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Aterforing nedskrivning 5350 8 800
Ovriga
Skillnad mellan bokforingsméssiga och skattemassiga avskrivningar 392 498
Skatteeffekt av ej varderad uppskjuten skattefordran 1394 1499
Summa 0 0
Uppskjuten skatt
Belopp 2019 Belopp 2018
Aktuell skatt
Uppskjuten skattefordran
Ack. skattemdssigt underskott 101 461 20901 107 978 22 243
Uppskjuten skatteskuld
Skillnad mellan skattemdssiga- och bokféringsmassiga avskrivningar 42 739 8 804 69 569 14 331
pé& materiella anldggningar
Netto uppskjuten skattefordran 29705 36 575
Nedskrivning uppskjuten skattefordran - 29705 - 36 575
Utgéende balans skattefordran
Anvénd skattesats 20,6 %
Upplaning
RANTEBARANDE SKULDER 2019 2018
Langfristig del av fastighetslan 312 476 312 476
Kortfristig del av fastighetslén -
Summa rantebérande skulder 312 476 312 476
FORFALLOSTRUKTUR LAN
Réntebindning < 1 &r 93 601 122 532
Réntebindning < 2 &r 218 875 189 944
312 476 312 476
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Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019 2018
Forskottsbetalade hyror 5802 5185
Upplupna semesterloner 341 252
Upplupna sociala avgifter 107 79
Ovriga poster 10 250 1715
16 500 7231
Ej kassaflodespaverkande transaktioner i
investerings- och finansieringsverksamheterna
Arets investeringar - 48518 - 20 367
Forgavesprojektering 0 0
Ej betald skuld tillhérande forvérv av fastighet 0 3000
Ej betalda leverantorsfakturor avseende forvérvade anldggningar 4 984 1283
Betalda leverantérsfakturor avseende foéregaende ar. -1283 -928
Investeringsverksamheten -44 817 -17 012
Stdllda sakerheter
Avseende skuld till kreditinstitut = -
Fastighetsinteckningar -
Eventualforpliktelser
Garantiférbindelser FASTIGO 140 146

Hindelser efter balansdagen

Bolaget har fatt ny styrelse efter val i kommunfullméktige i Bjuvs kommun. Bolaget har ny tillférordnad VD under perioden

10 mars till 31 december 2020.

Utbrottet av Coronaviruset COVID-19 for med sig stora konsekvenser for hela varlden. Det &r idag svart att gora en bedémning av
hur stora konsekvenserna kommer att bli for bolaget, men att det kommer paverka bholagets verksamhet och ekonomi stér klart.



Fastighetsforteckning 2019-12-31

LAGENHETER YTA LOKALER GARAGE P-PLATSER
Omrade Byggn.ar | 1rok | 2rok | 3rok | 4rok | 5rok | Antal kvm | Antal Yta Antal Antal
Tulpanen 1 1965-66 9 33 36 6 0 84 5844 8 194 30 58
Brogérda 8:5 1973-76 0 22 60 33 0 115 8572 2 78 70 74
Ulven 2 / Bavern 8 2006 0 2 12 2 0 16 1312 0 0 16 10
Apoteket 3 1920 0 1 1 0 1 3 292 0 0 1 0
Falken 2 2014 0 20 20 0 0 40 2 650 0 0 40 25
Arstiderna: 1967-68 47 52 | 108 6 0 213 | 14968 15| 3155 68 287
Enhdérningen 1 4 4 8 0 0 16 1175 0 0
Enhérningen 2 15 20 39 3 0 77 5564 2 174
Enhérningen 3 20 20 22 3 0 65 4173 3| 1903
Ekorren 1 8 39 0 0 55 4 056 10| 1078
Bjuvstorp 6:178 1972 0 0 0 0 0 0 6| 1353 14
Bjuvshem: 1950-61 43| 120 63 25 0 251 15902 31| 2235 18 107
Renen 1 10 43 6 0 0 59 3387 2 98
Renen 2 12 9 21 6 0 48 3 367 5 184
Hunden 2 6 10 0 2 0 18 978 0 0
Hunden 6 4 22 12 4 0 42 2673 1 101
Hunden 7 5 11 20 5 0 41 2808 0 0
Haren 1 6 18 0 4 0 28 1642 1 75
Kaninen 3 0 7 4 0 15 1047 22| 1777
Bjuv 8:33 (parkeringsyta) 4
Billesholms Géard 9:137 1966-74 19 98 88 13 0 218 | 15228 26| 2355 30 90
Billesholms Gérd 9:137 2019 0 4 2 0 0 6 361 0 0 6
Biblioteks- och Nygatan: | 1954-65 16 40 8 0 0 64 3438 17 645 23 20
Billesholms Géard 9:133 12 22 4 0 0 38 1912 6 304
Billesholms Gard 9:6 0 10 0 0 0 10 630 259
Skinneholm 23:103 4 8 4 0 0 16 896 82
Bjerrings vag och 6 38 10 0 0 54 3284 13 374 5 21
Storgatan:
Elestorp 7:86 1966-71 6 18 6 0 0 30 1864 7 197
Elestorp 7:27 1952-53 0 8 0 0 12 856 4 107
Elestorp 7:96 ! 0 12 0 0 12 564 2 70
Gok- och Larkgatan 1985-90 0 26 18 2 0 46 3 166 1 21 23 43
Borsten 6 1976 0 9 0 0 0 9 567 0 0
SUMMA 140 | 465 | 426 87 11119 | 75584 119 | 10410 328 755
Obebyggd tomtmark
Brogérda 8:1 (&ngsmark) 51 676
SUMMA 51676
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Underskrifter

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman den 12 maj 2020 for faststéllelse.

Datum fér paskrift: 2020-04-16

Claes Osslén Ted MNilsson Stefan Svalo
Ordfdrande Vice ordférande
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Min revisionsherdttelse betrdffande denna drsredovisning har avgivits den 16 april 2020,

VRN

Anders Thulin
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Bjuvsbostéader, org.nr 556089-5533

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fir AB Bjuvsbostider for ir 2019,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av AB Bjuvsbostiiders finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassafliide for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr féren-
lig med drsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérftr att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrilkningen fir AB
Bjuvsbostider.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag fir oberoende i férhallande till
AB Bjuvsbostider enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat iir tillcéickliga och indamélsenliga som grund fér mina uttal-
anden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstiillande direktiren som har ansvaret féir att drsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktiiren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets formiga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhillanden som kan
péverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéiren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har niigot realistiskt alternativ till att géira nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehiller
niigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisions-
berittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hiig grad av sikerhet, men ir ingen garanti fiir
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viizentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piiverka de ekonomiska beslut som anviindare

fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
vegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhdimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamilsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken fiir att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter fir higre in for en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséittande av intern Imntmll.ﬂ,(
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* skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsitgirder som ir limpliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens och verk-
stillande direktiirens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstiillande direktéren anviinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nfigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksam-
heten pd upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplys-
ningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisions-
bevis som inhdmtas fram till datumet féir revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhal-
landen giira att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om drsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunk-

ten for den. Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direk-
tirens firvaltning fir AB Bjuvsbostader for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrel-
sens ledamiter och verkstillande direkttiren ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till AB Bjuvsbostider enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och indamélsenliga som grund fér mina uttalan-
den.

Styrelsens och verkstdillande direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller férlust, Vid for-
slag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsoli-
deringshehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlipande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ir
utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pd ett betryggande sétt. Den verkstillande direktiren ska skiita den lépande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som ir nédviindiga fér att bolagets bokféring ska
fullgbras i dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skiitas pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av firvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionshevis fir att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om nigon styrelseledamot eller verkstil-

lande direktiren i nigot visentligt avseende: ™~



* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nfgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

*  pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diarmed mitt
uttalande om detta, fir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget fir forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att uppticka itgérder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett farslag till dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte &r forenligt med aktiebolags-

lagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dis-
positioner av bolagets vinst eller firlust grundar sig friimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utféirs baseras pi min professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visent-
lighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sidana itgirder, omriden och forhillanden som Ar viisent-
liga for verksamheten och dir avsteg och vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gir
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna ftglirder och andra firhillanden som ir relevanta
for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fiirlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av under-
lagen fiir detta fir att kunna beddma om firslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmiirkningar

Utan att det pdverkar mina uttalanden vill jag anmérka pd att divarande ordféranden, Stefan Svald, under juni
2019, utan motsvarande beslut i styrelsen, har uppdaterat anstillningsavtalet med divarande VD Mats Nilsson,
vilket strider mot bolagsordningen. Andringen innebar en forlingning av divarande VD:s uppsigningstid, men
har inte medfirt nigon viisentlig ekonomisk skada fér bolaget.

Utan att det paverkar mina uttalanden vill jag anmérka pi ordférande Claes Ossléns handliggning av VD-
anstillning infor styrelsemite den 9 mars 2020, i det att beslutsunderlag inte har tillstéllts ledaméterna pd det
siitt som regleras i 8 kap. 21 § Aktiebolagslagen.

Lund den 16 april 2zozo

{
Anders
Auktoriserad revisor
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Granskningrapport

Vi av fullmiktige i Bjuvs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
AB Bjuvsbostiiders verksamhet fir &r203%8: Aoy
(-?.-4"{- A,

Styrelse och VD answvarar fiir att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolags-

ordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giiller for verksamheten. Lek-
mannarevisorernas ansvar fr att granska verksamhet och intern kontroll samt préiva om

verksamheten bedrivits enlighet med fullmiktiges uppdrag och mél samt de foreskrifter
som giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, bolagsordningen, dgardirektiv,
kommunallagen, god revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens
revisionsreglemente. Granskningen har genomfirts med den inriktning och omfattning
som behbvs for att ge rimlig grund fér bedémning och provning.

Anmdirkning:

Vi vill framftra en anmérkning enligt fiiljande; vi har konstaterat att ordftrande Stefan
Swvald 1 juni 2019, ensam, utan styrelsebeslut, har slutit nytt avtal med divarande VD,
vilket vi beddmer strider mot bolagsordningen.

Anmdrkning:

Vi vill framfora en anmiirkning enligt fdljande; vi har konstaterat att ordforande Claes
Osslén infor styrelsemdte mars 2020 inte berett samtliga ledaméter tillrickliga underlag
infiir beslut att avskeda VD och anstiilla ny VD, vilket vi bedmer strider mot
Aktiebolagslagen.

Som upplysning kan vi notera att vi inte har kunnat fi klarhet i huruvida Lagen om
offentlig upphandling har iakttagits i samband med niimnda anstéllning av VD, som skett

via konsultforetag. )
A o =

Vi bedimer sammantaget, med undantag fir ovanstiende anmirkningar, att
bolagets verksamhet i allt viisentligt har skitts pa ett findamalsenligt och frin
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande siitt samt att bolaget efterlevt de kommunala
befogenheter som utgir ram fir verksamheten.

Vi bedimer diirtill att bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.
Bjuv den 16 april 2020
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BROGARDA

BJUVS

BOSTADER

Har finns Bjuvs-
bostaders lagenheter

2019 forvaltade Bjuvsbostiader 75 584 kvim
ligenhetsyta férdelat pa 1119 ligenheter i
Bjuvs kommuns samtliga kommundelar,

ARSTIDERNA samt 119 lokaler med en sammanlagd yta
om 10 410 kvm. Kartorna visar Bjuvs-

ULVEN‘ bostiders ligenhetsbestand i Bjuv, Ekeby
och Billesholm.
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