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VD HAR ORDET

Ett handelserikt ar

Forsaljning av bostader och pandemi - 2020 ar inte ett
ar som forsvinner i mingden. Men for Bjuvsbostider
ser framtiden ljus ut, med hog efterfragan pa bostiader
och investeringskraft infor framtiden.

2020 var ett ovanligt ar som paverkade oss alla
pa olika sitt. Bjuvsbostéider har inte drabbats ekono-
miskt av pandemin men arbetssitten har forindrats,
med till exempel firre besiktningar och fysiska besok.
Med anledning av detta s& har vi utokat telefontiderna
och statistiken visar att vi har lyckats astadkomma en
hog tillgdnglighet.

Aret har ocksa priglats av att delar
av bostadsbestidndet har sélts av.
Efter beslut i kommunfullméktige
i februari 2020 fick bolaget i upp-
drag att silja 30 procent av bolagets
fastigheter for att mojliggéra en

utdelning till 4garen.

Forsédljningsprocessen blev fardig
den 18 december 2020 och da 6ver-
lats fastigheterna Hunden 6, Hunden 7, Haren 1 samt
Billesholms gard 9:137 till Akka Egendom i Bjuv AB,

som ar en del av koncernen Moller & Partners.

Sammantaget saldes 329 bostadslidgenheter och ett
antal lokaler, vilket innebér att Bjuvsbostéder numera
har 816 bostadsldgenheter. Vi fortsitter att skota den
tekniska forvaltningen at koparen fram till den sista
maj 2021.

Under hosten fiardigstilldes de trevliga radhuslégen-
heterna pa Sofias Gatai Billesholm. Samtliga ligenheter
var uthyrda vid inflyttningen och vi har fatt mycket

positiv aterkoppling fran hyresgésterna. Pa Solgatan 5
i Bjuv, har lokaler byggts om till nya bostéder, inflytt-
ning skedde i april 2020.

Vi upplever ett fortsatt hogt soktryck pa vara ligen-
heter, inte minst pa de stérre bostéderna. Flera aktorer
utdver oss sjdlva bygger hyresrétter
i kommunen. Efterfrigan mirks
dven pa villor dir Bjuv under 2020
haft en kraftig prisutveckling i jam-
forelse med riket. For hyresritter i
Bjuv har viunder aret sett sankta av-
kastningskrav vilket medfor 6kande

fastighetsvirden.

Jag ser ljust pa bolagets framtid, och

den positiva utvecklingen i kommu-

nen. Till exempel finns det snart en
pagatagsstation i Billesholm och féretagen pa Food-
hillsomradet har numera lika manga anstillda som
Findus hade.

Under slutet av 2020 16pte ett storre lokalkontrakt
pa Vintergatan 6 i Bjuv ut, dir Komvux tidigare huse-
rade. For denna fastighet har bolaget under aret tittat
pa olika l6sningar, och inriktningen 4r nu att skapa

nya bostéader.

Totalt fardigstélldes och aktiverades investeringar for
52,7 mnkr, dir arets investeringar landade pa totalt
31,7 mnkr. 21 mnkr var knutna till projekt som péa-
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borjats 2019. Utover skapandet av nya lagenheter har
det under 2020 renoverats hissar och tvittstugor pa
Bjuvshem, satts in nya entrédérrar pa Brogarda samt
malats trapphus pa Tulpanen. Det har dven genom-
forts en hel del ligenhetsunderhall.

Forsédljningen medférde en realisationsvinst om
136,6 mnkr som bidrog till ett starkt resultat for
bolaget. Under 2021 foreslas att 60 mnkr delas
ut till 4garen. Efter utdelningen uppgar bolagets
soliditet till 44 procent. Vi uppnar dven #garens
direktavkastningskrav med en direktavkastning om
4,81 procent. Forsiljningen gor det mojligt att gora bra
och kloka investeringar framat. Det &r viktigt att in-
vesteringarna genererar forbéttrade arliga resultat,

sa att vi astadkommer en hallbar ekonomi 6ver tid.

Jag vill passa pa att lyfta fram var personal for deras
arbete och engagemang under detta speciella ar. Jag
vill ocksa tacka bolagets tidigare VD Mats Nilsson och

tf. VD Magnus Ingvarsson for deras insatser.

utvecklingen i kommunen

Positiv utblick pa 2021

Jag tilltrddde som VD i slutet av januari 2021, efter for-
sdljningen, och far vara med och nystarta bolaget.

Forsédljningen har skapat goda forutsidttningar for
att Bjuvsbostider ska kunnat satsa framét pa till ex-
empel nyproduktion, energibesparingar, kostnads-
effektiviseringar och underhall. Vi har redan bérjat
planera for ytterligare nyproduktion och forhopp-
ningen ar att kunna erbjuda fler nya bostdder inom de

nirmaste aren.

Ett mindre fastighetsbestand innebér ocksa 6kade
krav paatt d&stadkomma en indamalsenlig och afférs-
massig forvaltning med kundfokus. Vi har en ambi-
tiés plan fér 2021, som blir ett omstillningsar, med
oversyn av savil intikter, kostnader som organisa-
tion och arbetssitt. Malet ar att 1igga en stabil grund
for framtiden.

Christofer Bernebring
VD BJUVSBOSTADER



BJUVSBOSTADER SKAPAR NYA BOSTADER

Succeé for

nyproduktionen
pa Sofias gata

De nya ligenheterna pa Sofias gata var uthyrda innan
det var dags for inflyttning. Hans Andersson som
flyttade hem till Billesholm under 2020 stortrivs i

sitt nya lugna boende.

nder 2020 fardigstilldes etapp 2 och 3,
de sista delarna av bygget pa Sofias gata i
Billesholm. Dérmed slutférdes projektet
som inleddes i slutet av 2019.

Valet att bygga bostédder som &r inriktade pa seniora
hyresgister baserades pa en marknadsundersokning
som Bjuvsbostider gjorde fér ndgra ar sedan. Den vi-
sade att manga vill bo i ndgot mindre och mer littskott
paildre dagar - men behalla huskénslan genom att bo
imarkliagenheter.

Undersékningen verkar ha siat ritt, for hyresliagen-
heterna pa Sofias gata var uthyrda redan innan de
stod fardiga.

- Det ar helt perfekt hir. Det dr en lyxig bostad -
allting 4r nytt och alla maskiner haller hog kvalité,
tycker hyresgésten Hans Andersson som njuter av att

kunna mota varen pa sin uteplats.

Han flyttade in i oktober nér de sista 15 ldgenheterna
stod fiardiga. Innan bodde han i en villa i Klippan

och dessférinnan har han bottiBillesholmi20 ar. Nu

kénner han att han landar ’hemma” igen.

- Jag valde att flytta hit fér att min son bor hir, och
for att jag trivdes sa bra tidigare. Jag trivs redan jétte-
bra i mitt nya boende. Det ir ett véldigt lugnt omréade,
knappt ndgon trafik och hir bor manga éldre. En del av
dem kénner jag redan sedan jag bodde i Billesholm sist.

Totalt har bygget resulterat i 21 nya markligenheter,
bostidder som har lottats ut till dem som visat intresse.
Pa ett av hustaken blinker det till, dir sitter en sol-
cellsanliggning som dr téinkt att halla nere den kdpta

energiférbrukningen.

- Overlag har bygget gatt jittebra, jag ir n6jd med
projektet, sdger féorvaltningschefen Peter Bredin som
tycker att det ir inspirerande att fa jobba med ny-
produktion - speciellt nir gensvaret blir s positivt.

- Som alltid med nyproduktion finns det lite sméa-
saker som behover fixas i efterhand men min uppfatt-
ning rent generellt dr att hyresgisterna tycker att det
har blivit ett braboende, séiger han.




Gamla lokaler
har blivit nya
bostader

De nyproducerade
ldgenheterna pa Solgatan
blev populira direkt.

> Det ar helt perfekt hir.
S Det ar (S8 lyXig bOStad fardigstilldes 2020. Byggnaden pé Solgatan 5 var

I bostadsomradet Arstiderna pabérjades ocksé
produktion av nya ldgenheter under 2019, som

fran bérjan bostdder men har under ménga ar in-
hyst kontorslokaler. Fram tills 2020 - da kunde
hyresgister flyttain hirigen.

"= allting dr nytt.

Hans Andersson flyttade in i oktober 2020 och trivs vdldigt bra.

Da hade lokalerna omvandlats till tio ligenheter:
tre enrumslégenheter, sex tvirummare och en
trerumslédgenhet.

- Slutresultat blev bra. Uteplatserna som har fatt
staket och blivit mer ”privata” blev jittefina
och dven hér fanns det hyresgister klara innan
bostdderna stod firdiga, sédger Peter Bredin,
forvaltningschef.

Ligenheterna pa Solgatan ir tillgingliga for
alla malgrupper och hyrdes ut via den vanliga
bostadskon.

Pa ett av hustaken blianker
det till, dar sitter en
solcellsanlaggning som ar
™ V tankt att halla nere den
e kopta energiférbrukningen.
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UTHYRNINGEN

Okad efterfragan
pa storre bostader

Det krivs allt mer kopodng for att fa hyra en trea eller fyra.
Allrapopulirast ar det att flytta in i radhus.

M

- for en trea motsvarade kopodngen i snitt 1996 dagar
for 2020. I flerfamiljshus dr generellt treor och fyror

de mest eftertraktade.

est eftertraktat ar radhus. I Bjuvs titort
fortsitter radhusen, i stil med tidigare ar,
att vara de mest populéra ldgenheterna

Den 6kade efterfragan pa storre ligenheter kan bero
pa manga olika saker, en teori dr att den radande
pandemin gor att allt fler jobbar hemma och da har
utvecklat ett behov av storre yta. Ytterligare en
forklaring kan vara det begrédnsade utbudet av fyror.

ANTAL KOPOANG* FOR OLIKA LAGENHETSTYPER | RESPEKTIVE KOMMUNDEL

*KOPOANG (den kétid som krévts for att f& hyra) for olika lagenhetstyper i resp. kommundel.
Urval 816 Igh. En képo&ng motsvarar en dag.

Efterfragan pa storre ligenheter okar

2549 BJUV BILLESHOLM EKEBY
1996
1766
I 1395
(=65 1388 1308 1377
1265
1009 1079 1072
973830 833908 207 1 2
747, 805 720
590 647 655 665 o
485 420 454 5265
319,84 o

00 000 00 0 0 0 0
2rok 3rok 4rok 1rok 2rok 3rok 4rok 1rok 2rok 3 rok 2rok 3rok 4rok 1rok 2rok 3 rok
—— Radhus Flerfamiljshus —— Flerfamiljshus — Radhus —— Flerfamiljshus —

2018 2019 2020 0 = Ingen lagenhet av denna objektstyp har omsatts under aret.

Nyproduktion Sofias gata &r inte med i statistiken.



ANTAL LAGENHETER ANTAL LAGENHETER / KOMMUNDEL

PER 20210101 PER 20210101

Flest 2:0r och 3:or Storst bestand
i bestandet i Bjuv
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ALDERSFORDELNING HOS DE SOKANDE | BOSTADSKON

over 65 ar

\ upptill 25 &r
56-65 ar
\ 298

283

O Flest sokande
46-55 &r finnsialders-
gruppen 26-35 ar
36-45 &r 26-35 ar

Totalt antal sbkande: 3.456 personer
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for AB Bjuvsbostader avger harmed arsredovisning for
verksamhetsaret 2020. AB Bjuvsbostader 556089-5533 &gs till 100 procent av Bjuvs kommun.

AFFARSIDE OCH MAL

Bjuvsbostader skall

* haenverksamhet som vilar pa affirsméssiga

principer och langsiktigt hallbar grund

e frdmjabostadsforsorjningen genom att utveckla
boendemiljoer som framjar en 6kad livskvalitet i

Bjuvs kommun

» paaffarsmissiga grunder vara kommunens
fridmsta instrument f6r en social och kommun-
tackande bostadspolitik samt ta hansyn till

marknadens langsiktiga efterfragan

e haettvarierande utbud av ldgenheter och
erbjuda hyresgésterna inflytande 6ver boendet

e arbetapa ett kundorienterat sitt och uppfattas
som ett attraktivt bostadsbolag

e liggaiframkant vad géller digital infrastruktur

och skapa miljovinliga boendemiljéer

e kunna utveckla och férvalta verksamhetslokaler

Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullméiktige i
Bjuvs kommun och styrelsen har under 2020 bestatt
av sex ledamdéter jamte suppleanter. Styrelsen har
hallit elva styrelsemoten under verksamhetsaret.
Arsstimma har héllits den 27 maj 2020.

Ordinarie styrelseledaméter: Claes Osslén, ord-
forande, Ted Nilsson, vice ordforande, Krister Berg-
sten, Krister Nilsson, Pia Trollehjelm och Ulf Lind.
Suppleanter: Ann-Britt Lord, Ann-Charlotte Hammar
Johnsson, Bengt Gottschalk, Borje Sjostrand, Fredrik
Andersson och Hans Ostring.

Arsstimman har utsett foljande auktoriserade revi-
sorer for verksamhetsaret: Lars Starck auktoriserad
revisor, med Thomas Hallberg auktoriserade revisorer

som suppleant, bada fran Ernst & Young AB.

Kommunfullmiktige har utsett féljande lekmanna-
revisorer for verksamhetsaret: Bengt-Erik Nilsson,
Sven Borg, Christos Torounidis, Rune Ahlberg och
Sven Yngve Persson.

Organisationsanslutning
Bolaget &r medlem i Sveriges Allménnytta, FASTIGO

(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation),
HBV (Husbyggnadsvaror forening) samt andels-
foreningen Skanehem.

Verksamheten

Bolaget forvaltar efter forsiljningen 54 877 kvadratmeter
ligenhetsyta (75 584) fordelat pa 816 ligenheter
(1119) i Bjuvs kommuns samtliga kommundelar. For-
utom bostédder har Bjuvsbostider 7423 kvadratmeter
lokalyta (10 410).



Vasentliga handelser under aret

Utfallet av hyresforhandlingarnablev en hyreshojning
om 1,8% fran och med 1 maj, undantaget fastigheterna
Falken, Ulven och ombyggnationen pa Solgatan 5 i Bjuv
samt Sofias gata i Billesholm. Uthyrningssituationen
avseende bostéider var god med fa vakanser.

I mars entledigades bolagets verkstédllande direktdr.
En interim verkstéllande direktor tillsattes for upp-
draget fram till den 31 december 2020.

Planerade investeringar for 2020 var berdknade till
68,5 mnkr. Investeringarna har inte genomforts i
den takt som planerats dels pa grund av Covid-19 men
dven pa grund av avyttring av fastigheter. Totalt akti-
verades investeringar for 52,7 mnkr varav 21,0 mnkr
var pagaende projekt fran 2019 och arets investeringar

slutade pa 31,7 mnkr.

Nyproduktionen i Billesholm etapp 2 och 3om 15 légen-
heter fardigstélldes underhosten. Samtliga lagenheter
var uthyrda vid inflyttningen. Tio lagenheter byggdes
om fran lokaler pa Solgatan 5 i Bjuv med inflyttning
i april 2020 samt tre ligenheter pa Korngatan i Bjuv
aterstilldes med inflyttning i maj 2020.

Under slutet av 2020 I6pte ett storre lokalkontrakt pa
Vintergatan 6 ut. Bolaget har under 2020 tittat pa olika
utvecklingsmojligheter.

Efter beslut i Kommunfullméktige den 27 februari
2020 fick bolaget i uppdrag att silja 30% av bolagets
fastigheter for att mojliggéra en utdelning till dgaren.
Kommunfullmiktige godkidnde kopeskillingen den
10 december 2020 och 6verlatelsen dgde rum den
18 december 2020. Fastigheterna som avyttrades
var Hunden 6, Hunden 7 och Haren 1 i Bjuv samt
Billesholms Gard 9:137 i Billesholm vilket omfattar
329 lagenheter samt ett antal lokaler.

I anslutning till férsiljningen atog sig bolaget att skota
forvaltningen av de salda fastigheterna at képaren
under en 6vergangsperiod. Avtalet startade vid over-
latelsen och fortloper som ldngst till den sista juli 2021.

Under 2020 har Coronapandemin visentligt pAverkat
de allménna marknadsforutsédttningarna vad géller
osikerhet och risk. Politiska beslut pa lokal-, riks och
internationell niva paverkar stora delar av nirings-

livet och samhéllsekonomin. Bolaget har inte drabbats
ekonomiskt av pandemin men det har paverkat delar
av organisationen till exempel besiktningar och vissa
underhallsbesok och dir bolaget arbetat aktivt med de
berérdassikerhetefterbédstaformaga. Bolagetsstyrelse
foljer noga omvéirldsfériandringar och bedomer att
bolaget har resurser genom att vidtaga atgirder for
att sikerstilla verksamheten om den skulle paverkas.

Finanspolicy

Hanteringen av riskerna i skuldportféljen &r en viktig
del i finansverksamheten. Styrelsen har en faststillt en
finanspolicy som reglerar grénser for risker avseende
riantor, finansiering, motpart samt kontrollsystem.
Hanteringen sker i enlighet med de ramar och rikt-
linjer som ar faststéllda i bolagets finanspolicy. Bolaget
anviander bade rorliga och fasta réntor med olika
bindningstider for hanteringen av kapital- och rinte-
risk. Bolaget anvénder inga derivatinstrument. Under
2020 beslutade styrelsen att tillfalligt gora avsteg ifran
finanspolicyn fér att inte lasa upp bolaget pa lan med
langa bindningstider som ej gar att16sa efter avyttringen.

Risk och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet och ekonomi paverkas ytterst av
hyresutveckling, vakansgrad, driftskostnadsutveckling,
investerings- och underhallsbehov samt ranteutveckling.
Styrelsen foljer l6pande verksamheten och bolaget

arbetar efter faststilld budget och verksamhetsplan.

Forvantad framtida utveckling

Bjuvsbostider star infor en omstart med malséittning
attsatsa panyproduktion, energibesparingar och for-
béttrad standard i befintligt bestand. For ndrvarande
tittar bolaget pa nyproduktionsméjligheter i Ekeby
samt en omvandling till bostidder av de tidigare ut-

bildningslokalerna ”Futurum” i omradet Arstiderna.

Kommunen har stora planer for utvecklingsomradet
Selleberga som Findus tidigare dgde. Har har Bjuvs-
bostéder ocksa for avsikt att vara med och bygga.

Framat kommer bolaget ocksa att se ver sina processer
med malséittningen att oka bade affirsméssigheten
och kundngjdheten. Ambitionen &r ocksa att utveckla
samarbetet med Kommunen, Hyresgédstféoreningen
och andra intressenter.
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Resultat och stallning

Resultatet uppgick till 134,3 mnkr (33,3). Resultatet av
bolagets verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid
rikenskapsarets utgang framgar i 6vrigt av efterféljande
resultatrikning och balansrikning med noter.

Bolaget arbetar aktivt med energibesparingar
vilket hade en positiv effekt pa uppvirmningskostna-
derna. En foljd av 6kat antal omflyttningar medforde
6kade kostnader for reparationer vilket paverkade

resultatet negativt.

Slutreglering av forsikringserséattning faststélldes vil-
ken medforde en positiv effekt pa intdktssidan.

Kostnader for interim verkstillande direktor paverkade
resultatet negativt med hogre kostnader.

Avyttringen av fastigheterna Hunden 6, Hunden 7
och Haren 11 Bjuv samt Billesholms Gard 9:137 med-

férde en realisationsvinst om 136,6 mnkr som bidrog
till ett starkt resultat for bolaget samtidigt paverkade
avyttringen driftsnettot med bade lagre intidkter och

lagre kostnader.

Bolaget genomforde en nedskrivningar om 10,0 mnkr
avseende nyproduktionen i Billesholm. Utifran gjorda
viarderingar samt med hinsyn tagen till forsiktighets-
principen var den samlade bedémningen att en ned-
skrivning om 10,0 mnkr var rimlig. Bolaget foljer Ars-
redovisningslagen 4 kap. 5§ gillande nedskrivningar.

Rapport 6ver forandringar av eget kapital

Fritt Summa
Aktiekapital Reservfond eget kapital eget kapital
Eget kapital 2019-12-31 8000 1567 179 863 189 430
Utdelning -2 052 -2 052
Arets resultat 134 253 134 253
Eget kapital 2020-12-31 8000 1567 312 064 321631
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar
foljande vinstmedel: arsstamman att vinstmedlen disponeras sa att:
Balanserad vinst 177 810 852 Till aktiedgaren utdelas 9,30 kr/aktie 74 400
Arets vinst 134 253 141 Till aktulealggrlen utdelas dgl av reavinsten 60 000 000
efter forséljningen av fastigheter
Summa 312063 993 | ny rékning overfors 251 989 593
Summa 312 063 993

Utdelningen kommer att utbetalas efter arsstdmman.
Utdelningsberéttigade aktier for 2020 ars resultat ar
8000 stycken.



Ekonomiska nyckeltal

2020 2019 2018 2017 2016
1 Eget kapital, tkr 321631 189430 153252 104369 73697
2 Redovisad soliditet, % 48,6 354 31,5 24,2 18,2
3 Rintabilitet pa totalt kapital % 20,7 6,7 10,5 8,0 3,8
4 Kassaflode fran den I6pande verksamheten, tkr 10 421 34 731 35838 24 724 19272
5 Kassaflodeskvot, % 4,5 374 41,6 29,0 20,4
6 Investeringar i befintligt fastighetsbestand mnkr 30,3 36,3 24,4 26,4 27,9

1. Eget kapital enligt faststélld balansrékning 2. Eget kapital i forhéllande till totalt kapital 3. Resultat efter finansiella poster plus réntekostnader i
forhallande till balansomslutningen 4. Kassaflode fran den Iopande verksamheten 5. Kassaflode fran den Iopande verksamheten i forhallande till

bruttoomsattningen 6. Investeringar i befintligt fastighetsbestand

Resultatrakning
Allabelopp anges i tkr.
NETTOOMSATTNING Not 2020 2019
Hyresintakter 2 88 582 87 500
Ovriga rérelseintakter 3 140 663 5248
229 245 92 748
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 4 -29 736 -30 395
Underhéllskostnader -8 453 -10 019
Fastighetsskatt -2 238 -1 643
Ovriga externa kostnader 5 -9 855 -7 643
Personalkostnader -13 238 -12 079
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 7,8 -18 572 -20 458
Ovriga rorelsekostnader -436 0
Nedskrivning -10 000 0
Aterforing nedskrivningar 7 = 25000
Summa rérelsens kostnader -92 528 -57 237
RORELSERESULTAT 136 717 35511
RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 140 153
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -2 604 -2 412
Summa resultat frén finansiella investeringar -2 464 -2 259
Resultat efter finansiella poster 134 253 33 252
Skatt pa arets resultat 14,15 -
ARETS VINST 134 253 33252
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Balansrakning

Allabelopp anges i tkr.

Tillgangar

ANLAGGNINGSTILLGANGAR Not 2020 2019

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, markanléggningar och mark 7 357 956 466 943

Inventarier, verktyg och installationer 8 10 000 10 717

Pagaende ny- och ombyggnader 12 652 23528
368 608 501 188

Finansiella anlaggningstillgangar

Ovriga langfristiga fordringar 11 40 40

Summa anliggningstillgangar 368 648 501 228

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Forrad och lager 62 69

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 678 1592

Ovriga kortfristiga fordringar 907 2996

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 4 825 1291

Kassa och bank 286 101 27 912

Summa omsattningstillgangar 292 573 33 860

SUMMA TILLGANGAR 661 221 535 088



Eget kapital och skulder

EGET KAPITAL Not 2020 2019
Bundet eget kapital
Aktiekapital (8 000 aktier & kvotvarde 1 000 kronor) 8000 8000
Reservfond 1567 1567
9 567 9 567
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 177 811 146 611
Arets vinst 134 253 33 252
312 064 179 863
Summa eget kapital 321 631 189 430
SKULDER Not 2020 2019
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 322 576 312 476
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 16 0 0
Leverantdrsskulder 5389 16 095
Leverantorsskulder till koncernforetag 960 0
Skatteskuld 721 170
Ovriga kortfristiga skulder 71 417
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 9233 16 500
Summa Kortfristiga skulder 17 014 33182
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 661 221 535 088
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Kassaflodesanalys

Allabelopp anges i tkr.

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN Not 2020 2019
Rorelseresultat fore finansiella poster 136 717 35511
Avskrivningar 19 008 20 458
Nedskrivningar 10 000 0
Aterforing av nedskrivningar 0 -25 000
Ovriga ej likviditetspaverkande poster -136 148 -776
Erhéllen ranta 140 153
Erlagd rénta -2 604 -2412
Okning/minskning varulager 7 38
Okning/minskning kundfordringar 914 -778
Okning/minskning évriga Kortfristiga fordringar -1 445 -2 459
Okning/minskning leverantdrsskulder -9 746 6770
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder -6 422 3226
Kassaflode fran den lopande verksamheten 10 421 34731
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 18 -35 639 -44 817
Forséljning av materiella anléggningstillgangar 273 308 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 237 669 -44 817
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lan 10 099 0
Amortering 0 0
Nyemission 0 3000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 099 3000
Arets kassaflode 258 189 -7 086
Likvida medel vid arets bdrjan 27 912 34 998
Likvida medel vid arets slut 286 101 27 912



Noter till resultat- och balansrakning

Allabelopp anges i tkr.

Redovisnings- och
varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisnings-
lagen och Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning (K3). Alla belopp anges i tkr.

Koncerntillhérighet

Nirmst overordnande moderbolag som upprittar
koncernredovisning i vilket féretaget ingar dr Bjuvs
Kommun (org. nr.212000-1041) med séte i Bjuv.

Av bolagets inkdp utgér 1 156 tkr inkop fran moder-
bolaget, Bjuvs kommun, samt av forséljning utgor
3 865 tkr forsiljning till moderbolaget Bjuvs Kommun.
Dérutover har en borgensavgift pa 960 tkr betalats
till Bjuvs kommun. Av bolagets likvida medel utgor
274 333 tkr saldo pa koncernkonto i Bjuvs kommun.

Intékter

Intdkter fran uthyrning av bostéder, lokaler och 6v-
riga objekt redovisas i den manad hyran avser. In-
takterna redovisas netto efter avdrag for moms och
eventuella hyresrabatter.

Ersattningar till anstallda

Ersittningar till anstéillda avser alla typer av ersétt-
ningar som foretaget lamnar till de anstillda. Foreta-
gets ersédttningar innefattar bland annat 16ner, betald
semester, betald franvaro, bonus och ersittningar
till avslutade anstéllningar (pensioner). Redovisning
sker i takt med intjinandet. Ersidttningar till avslutad
anstillning avser avgiftsbestimda eller formans-
bestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer
klassificeras planer dér faststillda avgifter betalas
och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller
informella, att betala nagot ytterligare, utéver dessa
avgifter. Ovriga planer klassificeras som formans-
bestimda pensionsplaner. Foretaget har inga ovriga

langfristiga erséttningar till anstillda.

I foretaget finns sa vil avgiftsbestimda som férmans-
bestdmda pensioner. Utgifter for avgiftsbelagda planer
redovisas som en kostnad under den period de an-
stillda utfor de tjanster som ligger till grund for for-
pliktelsen. Foretagets 6vriga planer klassificeras som

formansbestimda och beriknas enligt Tryggande-
lagen och redovisas enlighet med forenklingsregeln i
BFNAR 2012:1.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar
kapital kostnadsfors i resultatriakningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Bolaget redovisar och virderar finansiella instrument
till anskaffningsvidrde. Kundfordringar 6vriga kort-
fristiga fordringar redovisas till det l4gsta av anskaft-
ningsvarde och det belopp varmed de beridknas bli reg-
lerade det vill sdga med avdrag for befarade forluster.
Leverantorsskulder och 6vriga kortfristiga skulder redo-
visas till det belopp varmed de forvintas regleras. Lang-
fristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter

forstaredovisningen till upplupet anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

For taxeringsaret 2020 har AB Bjuvsbostider ett
sammantaget outnyttjat underskott pa 42,0 miljoner
kronor (101). Bolaget tillimpar bestimmelserna kring
uppskjuten skattefordran avseende underskotts-
avdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag.
Dock redovisas uppskjuten skatt ej med tanke pa
osikerheten om denna uppskjutna skattefordran
inom en rimlig framtid kommer att kunna utnyttjas.

Materiella anlaggningstillgadngar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaff-
ningsvidrde minskat med av- och nedskrivningar. Bo-
laget foljer reglerna for komponentavskrivning, vilket
innebédr att nya komponenter som tillfors okar virdet
pa tillgangen och restvirdet av den gamla tillgangen
utrangeras. Utgifter fér reparation och underhall redo-
visas som kostnader. I bolaget redovisas samtliga lane-

kostnader som kostnader i den period de uppkommer.

Materiella anliggningstillgangar skrivs av systema-
tiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills,
beaktas i férekommande fall tillgangens restvirde.
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Foljande avskrivningstider tillimpas:

BYGGNADER

Stomme 100 &r
Byggnad utvandigt 50 ar
Byggnad invandigt 30 ar
VA, WS 40 ar
Elsystem 30 ar
Tele, Data 30 ar
Transportsystem 40 ér

MARKANLAGGNINGAR

Nyanl&ggning mark 100 ar
Utemiljo 40 ar
MASKINER, INVENTARIER OCH DATORER

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Datorutrustning 3ér

Avskrivning pabdrias den manad da byggnad fardigstalls eller inventarier anskaffas.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Foljande av styrelsens bedomningar har en betydande effekt pa redovisade belopp i arsredovisningen:

e Beslut om komponentindelning vid nyinvesteringar

e Beslut om nedskrivningsprovning av materiella anlédggningstillgangar

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar tas upp till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Hyresintikter
HYRA HYRESBORTFALL NETTO
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Bostad 80 757 78599 -549 -301 80 208 78298
Lokal 8503 8 952 -856 -546 7647 8 406
Garage 948 931 -98 -69 850 862
P-plats 112 98 -65 -57 47 4
Summa 90 320 88 580 -1568 -973 88 752 87 607
Hyresrabatt -170 -107
Summa 88 582 87 500
Fordelning lagenhets- och lokalkontrakt Bostédder Lokaler
Antal hyreskontrakt
(genomsnittligt antal) 1130 118
Ytfordelning % 88 12
Genomsnittshyra kr/kvm 1072 863




Ovriga rérelseintikter

2020 2019

Erséttning fran hyresgaster 87 283
Atervunna fordringar 16 37
Erhallna statliga bidrag 152 0
Forsakringsersattning 2038 4 522
Ovrigt 1794 406
Vinst vid avyttring fastighet 136 576 0
Summa 140 663 5248

Drift- och underhallskostnader

2020 2019

Fastighetsskotsel 3149 3747
Uttagsskatt 773 784
Reparationer 5081 4672
El 1723 2124
Vatten 6 574 6 656
Renhélining 2 889 2704
Uppvarmning 9 547 9708
29 736 30 395

Underhéliskostnader 8 453 10 018
Summa 38189 40 413

Ersittning till revisorerna

PwC 2020 2019
Revisionsuppdrag 113 140
Ovriga tjanster 235 71
Summa 348 211
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Medeltal anstillda, I6ner, andra
ersattningar och sociala avgifter

MEDELTALET ANSTALLDA, MED FORDELNING PA

KVINNOR OCH MAN HAR UPPGATT TILL 2020 2019
Kvinnor 8 9
Man 9 10
17 19
LONER OCH ERSATTNINGAR HAR UPPGATT TILL
Styrelsen och verkstéllande direktoren 2 256 1313
Ovriga anstéllda 7 542 6 881
9798 8194
SOCIALA AVGIFTER ENLIGT LAG OCH AVTAL
Styrelsen och verkstéllande direktoren 823 707
Ovriga anstéllda 2617 3178
3440 3885
Totala loner och erséttningar 13 238 12 079
Erséttning har utgétt till interim verkstéllande direktdr med 2 723 tkr, varav 1 010 tkr redovisas som
personalkostnader och 1 712 tkr ingdr i rearesultatet.
STYRELSELEDAMOTER OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
2020 2019
Antal p& Varav Varav Antal pa Varav Varav
balansdagen kvinnor mén balansdagen kvinnor mén
Styrelseledamoter 6 1 5 6 6

Verkstallande direktor och

andra befattningshavare ! i ! !




Byggnader och mark

BYGGNADER 2020 2019
Ingdende anskaffningsvérden 818 453 798 968
Nyanskaffning under &ret och omfort fran pagaende nybyggnad 46 982 23023
Forséaljningar -294 804 0
Utrangeringar -1 352 -3 538
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 569 279 818 453
Ingéende avskrivningar -243 200 -228 197
Arets avskrivningar -16 926 -16 203
Arets utrangeringar 916 1200
Arets forsaliningar 83 654 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -175 556 -243 200
NEDSKRIVNING
Ing&ende nedskrivning -133 000 -158 000
Forsaljningar och utrangeringar 83648 0
Nedskrivningar -10 000 0
Aterféring av nedskrivning 25000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -59 352 -133 000
Utgaende restvirde enligt plan 334 371 442 253
MARKANLAGGNINGAR
Ingaende anskaffningsvarde 17 964 16 667
Nyanskaffning under aret 2 555 1297
Forsaljningar -827 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 692 17 964
Ingaende avskrivningar -5 528 -5093
Arets avskrivningar -473 -435
Arets avskrivningar pa forsalining 150 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 851 -5 528
Utgaende restvirde enligt plan 13 841 12 436
MARK
Ingdende anskaffningsvarde 12 254 11 854
Nyanskaffning under aret 0 400
Forsaljningar under aret -2 510 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9744 12254
Utgéaende bokfort virde pa byggnader och mark 357 956 466 943
TAXERINGSVARDEN
Byggnader 319 637 449 352
Mark 103 252 141 781
422 889 591 133
Verkligt varde* 547 317 675 389

*Berakning av verkligt virde

Beddmningen av fastigheternas verkliga varde utgar fran varderingsverktyget Datscha. Parametrar som péverkar vérdet &r hyresniva,
drift- och underhallskostnader, byggér samt direktavkastningskrav, vilket for Bjuvs Kommun varierar mellan 5,0-10,5% beroende pa

fastighetstyp. Lopande genomfors externa varderingar av ett par fastigheter per &r for referens.
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Maskiner och andra tekniska anldggningar

2020 2019
Ingaende anskaffningsvarden 17 319 15 840
Nyanskaffning under &ret och omfort fran pagaende nybyggnad 3167 2 825
Forséljningar -3 736 0
Utrangering 0 -1 346
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 16 750 17 319
Ingaende avskrivningar -6 602 -6 466
Arets avskrivningar -1173 -1 482
Arets forsaliningar 1025 0
Arets utrangeringar 0 1346
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 750 -6 602
Utgaende restvirde enligt plan 10 000 10717
Summa avskrivningar Byggnader 16 926 18 541
Summa avskrivningar Markanldggningar 473 435
Summa avskrivningar Maskiner och andra tekniska anldggningar 1173 1482
Summa avskrivningar 18 572 20 458
Ranteintakter och likande resultatposter
2020 2019
Ranta pa likvida medel - -
Ovriga finansiella intékter 140 153
140 153
Réntekostnader och likande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader fastighetslan 1630 1492
Borgensavgift Bjuvs kommun 960 906
Ovriga rantekostnader 14 14
2604 2412
Aktier och andelar
2020 2019
Andelar i HBV 40 40



Pagaende ny- och ombyggnader

2020 2019
Ingaende balans 23 528 2 555
Under &ret nedlagda kostnader -22 876 20973
Utgaende balans 652 23528

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020 2019
Upplupna intakter 4 311 0
Forutbetalda kostnader 514 1248

4 825 1248

Skatt pa arets resultat

2020 2019
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0
Summa skatt enligt resultatrdkningen 0 0
AVSTAMNING ARETS SKATTEKOSTNAD
Redovisat resultat fore skatt 134 253 33252
Skatt berdknad enligt svensk skattesats (21,4 %) -28 730 -7 116
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -21 -20
Nedskrivning -2 140 0
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter
Skattemassigt resultat av reavinst 17 933 0
Aterforing nedskrivning 0 5350
Skillnad mellan bokforingsméssiga och skattemassiga avskrivningar 240 392
Skatteeffekt av ej varderad uppskjuten skattefordran 12718 1394
Summa 0 0
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Uppskjuten skatt

Belopp 2020 Belopp 2019
Aktuell skatt
Uppskjuten skattefordran
Ack. skattemdssigt underskott 42 028 8658 101 461 20901
Uppskjuten skatteskuld
Skillnad mellan skattemdssiga- och bokféringsmassiga 23015 4741 42 739 8804
avskrivningar pa materiella anlaggningar
Netto uppskjuten skattefordran 13 399 29705
Nedskrivning uppskjuten skattefordran -13 399 -29 705
Utgéende balans skattefordran
Anvand skattesats 20,6 %
Upplaning
RANTEBARANDE SKULDER 2020 2019
Langfristig del av fastighetslan 322 576 312 476
Kortfristig del av fastighetslan
Summa réntebérande skulder 322 576 312 476
FORFALLOSTRUKTUR LAN
Réntebindning < 1 &r 140 700 93 601
Réntebindning < 2 &r 181 876 218 875
322 576 312 476
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020 2019
Forskottsbetalade hyror 4 037 5802
Upplupna semesterléner 483 341
Upplupna sociala avgifter 1562 107
Ovriga poster 4 561 10 250
9233 16 500



Ej kassaflodespaverkande transaktioner i

investerings- och finansieringsverksamheterna

2020 2019
Arets investeringar -31 731 -48 518
Ej betalda leverantorsfakturor avseende forvérvade anldggningar 1076 4984
Betalda leverantdrsfakturor avseende féregaende ar -4 984 -1 283
Investeringsverksamheten -35 639 -44 817
Stillda sakerheter
2020 2019
Avseende skuld till kreditinstitut - -
Fastighetsinteckningar B
Eventualforpliktelser
2020 2019
Garantiférbindelser FASTIGO 159 140

Héndelser efter balansdagen

Den 25 januari 2021 tilltradde ny verkstéllande direktor.

Den pagéende pandemin COVID-19 fér med sig stora konsekvenser for hela varlden. Det &r idag svart att gora en bedémning av
hur stora konsekvenserna kommer att bli fér bolaget, men att det sannolikt kommer péverka bolagets verksamhet och ekonomi

aven under kommande ar.
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Fastighetsforteckning 2020-12-31

LAGENHETER YTA LOKALER GARAGE P-PLATSER
Omrade Byggn.ar | 1rok | 2rok | 3rok | 4rok | 5rok | Antal kvm | Antal Yta Antal Antal
Tulpanen 1965-66 9 33 36 6 0 84 5844 8 194 30 58
Brogéarda 1973-76 0 22 60 33 0 115 8572 2 78 70 74
Ulven/Bévern 2006 0 2 12 2 0 16 1312 0 0 16 10
Apoteket 3 1920 0 1 1 0 1 3 292 0 0 1 0
Falken 2 2014 0 20 20 0 0 40 2640 0 0 40 25
Arstiderna: 1967-68 50 58 | 109 6 0 223 | 15533 13| 2699 68 287
Enhdrningen 1 4 4 8 0 0 16 1175 0 0
Enhorningen 2 15 20 39 3 0 77 5564 2 174
Enhdrningen 3 20 20 22 3 0 65 4173 3| 1903
Ekorren 1 11 14 40 0 0 65 4 621 8 622
Mejerigatan 1972 0 0 0 0 0 0 0 6| 1353 14
Bjuvshem: 1950-61 28 69 31 12 0 140 8779 29| 2059 4 107
Renen 1 10 43 6 0 0 59 3387 2 98
Renen 2 12 9 21 6 0 48 3367 184
Hunden 2 6 10 2 0 18 978 0
Kaninen 3 0 7 4 4 0 15 1047 22| 1777
Bjuv 8:33 (parkeringsyta) 4
Sofias gata 2019-20 0 11 10 0 0 21 1324 0 0 0 23
Biblioteks- och Nygatan: | 1954-65 16 40 8 1 0 65 3564 17 645 23 20
Billesholms Gard 9:133 12 22 4 0 0 38 1912 6 304
Billesholms Géard 9:6 0 10 0 1 0 1 756 259
Skinneholm 23:103 4 8 4 0 0 16 896 82
Bjerrings vag och 6 38 10 0 0 54 3284 13 374 5 21
Storgatan
Elestorp 7:86 1966-71 6 18 6 0 0 30 1864 7 197
Elestorp 7:27 1952-53 0 8 4 0 0 12 856 4 107
Elestorp 7:96 1952-53 0 12 0 0 0 12 564 2 70
Gok- och Larkgatan 1985-90 0 26 18 2 0 46 3166 1 21 23 43
Borsten 6 1976 0 9 0 0 0 9 567 0 0
SUMMA 109 | 329 | 315 62 1 816 | 54877 89| 7423 284 682
Obebyggd tomtmark
Brogérda 8:1 (&ngsmark) 51 676
SUMMA 51676




AB Bjuvsbostider Org. nr. 550668-5533

Underskrifter

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas drsstimman den 18 maj 2021 for faststéllelse.

Datum far paskrift: 2021-03-09

Ul lOBds A~

Claes Osslén Ted Nilsson
Ordfarande Vice ordforande

UIf L Krister Nilsson Pia Trollehjel

Ut Jighilor i

. 7
&Z,-' " -
Christofer Bernebring
7D
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Min revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits den 11 mars 2021.

Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till bolagsstimman i Aktiebolaget Bjuvsbostdder, org.nr 556089-5533.

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utftrt en revision av drsredovisningen fiir Aktiebolaget
Bjuvshostader fér r 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rittvisande bild av Akliebolaget Bjuvsbostaders
finansiella stilining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for  dret  enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen & fdrenlig med
Srsredovisningens Bvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rékningen ach balansrakningen,

Grund fir uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing {1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i farhdllande till Aktiebolaget
Bjuvsbostader enligt god reviscrssed | Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligh dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat ar tillrdckliga
och Sndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av Arsredovisningen for 3r 2019 har wtfbrts av en
annan revisor som limnat en revisionsherdttelse daterad 16
april 2020 med omedifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
far att Arsredovisningen upprdttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt Arsredovisningslagen, Styrelsen och verk:
stallande direktéren ansvarar dven fér den interna kaontroll
som de beddmer &r nodvindig for att upprétta en arsredaovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamhelen, De upplyser, nir sh dr
tillimpligt, om férhallanden som kan paverka firmagan att
fartsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphira med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1smna en revisionsberSttelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet,
men dr ingen garanti f8r att en revision som ulftrs enligt 154
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vhsentiig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
s5td pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

férvintas piverka de ckonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | Srsredovisningen,

Som del av en revision enligt 15A anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedBmer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
cegentligheter  eller  misstag, utformar  och  utfér
granskningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillr$ckliga och dndamals-
enliga fdr att utgtira en grund f5r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter &r hdgre &n far en vEsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felakti information eller &sidosittande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrall som har betydelse (e min revision far att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte far att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utwirderar jag limpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redevisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av Arsredovisningen. Jag drar ocksd
en slutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen,
om det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
s3dana hindelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets farmiga att fortsitta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
asdkerhetsfaktor, méste jag | revisionsberdttelsen fista
uppméarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
am den viisentliga osSkerhetsiakiorn eller, om sddana upp-
Iysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhd@mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gbra att ett
bolag inte Idngre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och am drsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens ach verkstillande direkttrens férvalt-
ning av Aktiebolaget Bjuvsbostider for ar 2020 samt av
farslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
ferlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligk
farslaget i forvaltningsber8ttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och wverkstillande direktbren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret,

Grund far uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Swverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag & oberoende i forhdllande bl Aktiebolaget
Bjuvsbostader enligt god revisorssed | Sverige och har i tvrigh
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga
och dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens och verkstdllande direfitGrens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
ticner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid fdrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bediémning av om ut-
delningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning ach risker stéller p storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att till-
e att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skiita den IBpande fGrvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gérder som #r nddvindiga fér att bolagets bokfring ska full-
qgéiras | dverensstdmmelse med lag och fir att medelsfirvalt-
ningen ska skitas pé ett betryggande sitt.

Revisorns answvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
fiéir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagen
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren | ndgot vésent-
ligt avseende:

« féretagit nigon Stgard eller gjort sig skyldig 4l ndgon
férsurmmelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, ellar

« phndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
&r farenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet & en hidg grad av sikerhet, men ingen garanti
feor att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka Atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fisrslag till dispositioner av balagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligh god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
fiirvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfars
baseras pd min professionella beddmning med utgiingspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
pingen ph shdana Atgdrder, emriden och fdrhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation, Jag gdr
igenom och préwar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgérder och andea fdrhillanden som &r relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens farslag till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller frlust har jag granskat styrelsens motiverade ytirande
samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedtima
om férslaget r farenligt med aktisbolagslagen.

Helsingborg den 11 mars 2021

Lars Starck
Auktariserad revisor
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Lekmannarevisorerna i
AB Bjuvsbostider

Till fullméktige i Bjuvs kommun
och arsstimman i AB Bjuvsbostéider
Org nr 556089-5533

Granskningsrapport 2020

Vi av fullméktige i Bjuvs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
AB Bjuvsbostiders verksamhet fér ar 2020.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolags-
ordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten. Lek-
mannarevisorernas ansvar #r att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullmiktiges uppdrag och mal samt de foreskrifter
som giéller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente. Granskningen har genom-
forts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge rimlig grund for bedtm-
ning och prévning.

Under 2020 har vi tagit del av granskning av bolagets auktoriserade revisor och har note-
rat att det har lyfis fram ett par omriden som vi lekmannarevisorer finner det angeléget
att styrelsen vidtar atgérder mot for att komma tillriitta med. Dessa omraden dr dndaméls-
enlig upphandling i enlighet med lagen om offentlig upphandling samt tydligare doku-
mentation i protokoll av styrelsens arbete. Styrelsens beslutsunderlag bor béttre framgé i
kallelser och protokoll. Med anledning av avyttring av betydande delar av bolagets fastig-
hetsbestand under 2020 si ser vi det angeliiget att styrelsen och foretagsledningen arbetar
med kostnadsstruktur och l6nsamhet nr intéikterna minskat pa grund av avyttringen for
att klara sdvil framtida avkastningskrav som nybyggnation.

Vi bedémer dock sammantaget att bolagets verksamhet i allt viisentligt har skitts
pé ett indamalsenligt och frian ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt samt att
bolaget efterlevt de kommunala befogenheter som utgor ram for verksamheten.

Vi bedomer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Bjuv den 11 mars 2021
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Har finns Bjuvs-
bostaders lagenheter

Vid utgangen av 2020 forvaltade Bjuvs-
bostider 54 877 kvm lédgenhetsyta fordelat
pa 816 ligenheter i Bjuvs kommuns
samtliga kommundelar, samt 89 lokaler
med en sammanlagd yta om 7 423 kvim.

Kartorna visar Bjuvsbostiders lagenhets-
bestand i Bjuv, Billesholm och Ekeby.
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